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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Jarnlodet 7

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidshegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1984-11-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-12-05 och
nuvarande stadgar registrerades 2010-10-15 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Jarnlodet 7 1986 Stockholm

Fastigheten &r forsakrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.
Fastighetens vardedr ar 1960.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2293 kvadratmeter, varav 1873 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta och
420 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Porslinsforsaljning 290 kvm 2015
Kladférsaljning 130 kvm 2013

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggningar:

Gemensamhetsanlaggning

Tvattstuga
Cykelkallare
Grovsoprum

Forvaltning
Avtal

Leverantér

Légenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Teknisk férvaltning med
fastighetsskotsel

El och fjarrarme
Stadning

Grovsopor
Sophédmtning

Vatten

Hiss - besiktning

Hiss - skétsel
Fastighetsforsakring inkl
styrelseansvar

ComHem

Fastighetsjour

Sné- och ishorttagning tak
Fontdnen
Takvarmekablar

Vatten
Gaérdsplanteringar
Bevattningsanldggningen garden

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Dybeck Bygg AB

Fortum Markets AB

Plussa Service AB

Hellstens Grovsopor AB
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Dekra - ackrediterad besiktningsfirma
Otis AB Solna

Trygg Hansa ADE-férsakring

Distribution av radio- och TV-signaler (f d Stockholm stjdrnkabelnat)
DRS Dygnet Runt Service

Fjallviks Platslageri AB

Ja-Ha Garden Dekor i Sater (inget avtal)

Furusunds El

Stockholm Vatten

Stocksunds Tradgard Eva Uddfors

Agquadrip Lars-Goran Larsson

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 18 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 2 Gverlatits under &ret.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Peder Alexander Halling
Ann Kristin Larsson

Sven Richard Sjélinder
Astrid Maritza Horn

Lars Erik Oskar Segerstrom
Eiman Nezhadian

Ordférande
Sekreterare
Kassor
Fastighetsansvarig
Fastighetsansvarig
Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Astrid Maritza Horn, Peder Alexander Halling, Ann Kristin Larsson, Eiman Nezhadian, Lars Erik Oskar Segerstrom och Sven

Richard Sjélinder

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden.

\/
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Revisorer

Ralf Toresson Ordinarie Extern Ralf Toresson Revision AB
Georg Magnus du Rietz Suppleant Intern Revisorsuppleant
Valberedning

Eddie Weitzberg Sammankallande

Erik Svensson
Hjalmar Forsberg

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2011-06-14.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Vindslagenheten i uppgang A

| likhet med féregdende verksamhetsar (2010) fick styrelsen &ven 2011 dgna mycken tid at de kvarvarande och annu
olésta byggtekniska och juridiska frdgorna, som sammanhangde med den stora ombyggnaden av det tidigare
arkitektkontoret till bostad (Igh nr 9). Férst i slutet av verksamhetsaret ndddes en slutlig uppgdrelse mellan féreningen
och bostadsrattshavarna Eva och Mats Hanzon.

Uppgorelsen, som i sin helhet finns dokumenterad, innebar i sina huvuddrag att bostadsrattshavarna bekostade rivning av
den bygglovsstridigt placerade takkupan i norra flygeln och dteruppbyggnad av ny kupa pa ratt plats i enlighet med
bygglov. Den nya kupan sitter nu i linje med underliggande fonsterrad pa det satt som bygglovet féreskrev. Styrelsen drev
frégan om ombyggnad av takkupan fér att varna fastighetens byggnadsestetiska kvaliteter. Tva sa kallade
utrymningsbalkonger konstruerades mot Nybrogatan.

Uppgorelsen med bostadsréttshavarna innebar vidare att styrelsen krévde att takaltanen i anslutning till kupan byggdes
om for att sékerstalla att vatten inte skulle kunna trénga igenom altangolvet och skada fastigheten. Genom besiktningar
av altanen s&val fore som efter ombyggnaden har féreningen s& langt majligt forsékt sakerstalla att altanen efter
ombyggnaden byggnadstekniskt dverensstammer med de branschkrav som géller for altaner under bar himmel.
Andringsarbetena har blivit godkénda. Styrelsen anlitade under ombyggnadsprocessen en byggkontrollant, som
féretradde féreningens intressen savél mot byggherre som mot entreprendrer.

| december ménad Sverlat Eva och Mats Hanzon vindsldgenheten genom férséljning. Styrelsen informerade skriftligen
koparna till lagenheten om den slutuppgérelse som ingatts mellan séljarna och féreningen. Kdparna bekraftade
skriftligen att de var inférstddda med innehallet i slutuppgérelsen.

Ny takaltan i uppgang A

En ny takaltan mot garden vid lgenhet nr 15 fardigstalldes under &ret. | samband med altanbygget byttes delar av
takplaten ut ovanfér hissmaskinrummet, eftersom &verhangande risk foreldg for att vatten skulle [dcka ner i den
underliggande elcentralen. Samtidigt flyttades den s& kallade takskottarluckan och placerades i takfallet mot Nybrogatan i
enligt med tidigare originalritningar. Nya takbryggor placerades i anslutning till den nya luckan. Alla arbeten besiktigades
och godkandes av en av féreningen anlitad oberoende besiktningsman.

Forstarkning av vindsbjalklag

Féreningen tvingades reparera och delvis byta ut mellanbjalklaget pa vinden i uppgang A. Bdrigheten var mycket nedsatt.
En starre olycka med allvarliga foljder hade kunnat intraffa om bristen i bjalklaget inte hade upptackts i tid. Arbetena,
som var komplicerade, besiktigades och godkéndes av en av féreningen anlitad oberoende besiktningsman.

Expansionskéarlet pa vinden borttaget
Ett mycket tungt och gammalt expansionskarl pa vinden i uppgang A, som sedan ldnge tagits ur bruk, avidgsnades under
aret. Karlet, om det hade fatt std kvar, hade kunnat orsaka stor skada om vindsbjélklaget inte hade klarat kérlets tyngd.

Vattenskadan fran grannfastigheten slutreglerad

Den stora vattenskadan med l&ckage genom yttervagg fran grannfastigheten (Nybrogatan 22) slutreglerades under juni
manad, da bada de mycket kraftigt vattenskadade badrummen och &vriga delar av de drabbade lagenheterna och
fastigheten var fardigstallda (Igh nr 13 och 14). Arbetena avslutades genom godkand slutbesiktning. Sedan féreningen
anlitat en oberoende férsakringskonsult, som satte press pa férsakringsbolaget, blev slutligen ersattningen pa
forsékringen s& stor att den néra nog téckte féreningens alla kostnader i drendet, se vidare under avsnittet Ekonomi.

A
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Ventilationen i butikslokalerna &r inte godkand

Under 3ret projekterades och handlades arbete upp fér ombyggnad av ventilationen i de tva butikslokalerna. | den
tidigare genomférda OVK-besiktningen (obligatorisk ventilationskontroll) fick den nuvarande ventilationen i
butikslokalerna underkant. Féreningen fick dispens fér att atgarda ventilationssystemet.

Avtal (ABT 06) om ombyggnad av hela ventilationen i butikslokalerna tecknades | december manad med Dybeck Bygg AB
som totalentreprendr for projektet och med MN Vent AB som underentreprendr. Till projektet har dven knutits ZIZ AB for
konstruktionsberakningar.

Foreningen har ocksa knutit Dobi Kvalitetskonsult AB som byggkontrollant under projektets hela genomférandetid. Enligt
projektplanen skulle arbetena vara avslutade under maj 2012, men kommer att bli fordréjda pad grund av att en
omfattande fuktskada uppdagats, som inte tidigare varit kand under projekteringsarbetet, se avsnitt Handelser efter
verksamhetsaret.

Sprickor i fasaden ger inte anledning till oro

Efter analys av det foretag som putsade fasaderna 2008 konstaterades att sprickorna | fasaden &r s& kallade
rérelsesprickor, som hanger samman med att fastigheten regelbundet utsatts for vibrationer fran grannskapet. Under
varen 2012 ska en ny analys av sprickbildningen genomféras.

Virmekablar pa taket har varit ett stort bekymmer

Foreningen installerade 2009 varmekablar p4 taket for att undvika uppkomst av istappar. Dessa kablar har vallat styrelsen
stora bekymmer. Den elfirma som ansvarade for arbetet med installationen av elslingorna pa taket har misskdtt sitt
uppdrag, vilket fatt till féljd ett antal reklamationer fran féreningens sida med efterféljande ombesiktningar av installation
och platskador som uppstatt darmed.

Elfirman betalar alla uppkomna platskador. Nagra extra kostnader har séledes inte drabbat féreningen. |
entreprenadkontraktet ingdr dven byggfelsforsakring. Arbetena &r nu slutligen besiktigade och godkénda.

Snd- och is pa taket far inte vem som helst ta bort
Avtal har ingatts med en platslagerifirma fér borttagning av sné och is fran taket. P& grund av byggaranti och
byggfelsférsakring &r denna firma den enda som far skotta freningens tak och &tgarda eventuella fel och brister.

Féreningens webbplats har vuxit under aret

Féreningens hemsida har ateruppstatt i ny tappning. Styrelsen har sett det som en huvuduppgift att regelbundet
informera medlemmarna om vasentliga handelser i féreningens forvaltning. Successivt 1&ggs nu nya dokument in pa sidan
f6r att forbattra informationen bade for medlemmar och for externa intressenter sésom maklare och banker samt
férenkla styrelsens egen administration. Bland annat finns for styrelsen en komplett lista éver samtliga ingdngna avtal
mellan féreningen och externa leverantdrer.

P& hemsidan finns fér medlemmarna bland annat en lista dver rekommenderade hantverkare samt en pm ver vad man
som medlem bér tanka p& nar man anlitar hantverkare fér arbete i den egna bostaden. For den intresserade finns ocksa
ett avsnitt om fastighetens ursprungshistoria med lankar till den s& kallade Stockholmskallan for ytterligare kunskap om
kvarteret Jarnlodet och dess omgivningar.

Alla mediemmar uppmanas att ga in pa webbpliatsen och ta del av den information som &r inlagd dér. P4 mediemssidan
ligger stadgar, ordningsregler, féreningsstémmoprotokoll, arsredovisningar, férteckning Gver hantverkare, portkod,
Bostadsratternas faktablad om fragor som rér bostadsrattsinnehav samt aktuell medlemsinformation.

Anviandarnamn och lésenord meddelas | manadsinformationen till medlemmarna.

Strukturering av foreningens arkiv
Féreningen har saknat rutiner fér arkivering av viktiga handlingar och detta omrade har tidigare férsummats. Arbete har
darfor lagts ner pa att astadkomma en logisk ordning sa att efterfoljande styrelser latt ska kunna hitta viktiga dokument.

Lagenhetsnumren stammer till slut

Styrelsen har korrigerat felaktiga lgenhetsnummer, som nu aterfinns rattade p& Hemsidan. Lagenhetsnumren &r dven
affischerade pa anslagstavlan i B-uppgangen. Syftet med de nya lagenhetsnumren &r att utgora underlag fér
folkbokféringen, eftersom denna numera gérs pd lagenhet (tidigare pa adress).

Foreningens lgenhetsnummer enligt lagenhetsférteckningen paverkas inte av de nya, offentliga Iagenhetsnumren.
Numren lever sida vid sida och har olika syften.

N~
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Fontanen porlar som den ska
Fontdnen pa garden har fatt en valbehdvlig service genomférd av en specialiserad *fontanfirma*® i Sater. Observera att
fonténen &r kanslig och inte t3l ndgon form av hardhant hantering!

Stadningen har blivit battre

Avtalet med stédleverantdren sedan manga ar har omférhandlats och arbetsuppgifterna utékats, bl.a.omfattas vid behov
dven sopning av garden mellan april och oktober samt rensning av dagvattenbrunnarna; dven tvattstugan har fatt ett mer
omfattande och preciserat stadinnehall.

Grovsopor och atervinning ar en extra lyx

| grovsoprummet finns sedan varen 2011 batteriholkar och behallare fér glddlampor. Dér finns ocksé containrar fér
elavfall, wellpapp och grovavfall. Tva karl for glasatervinning har ater placerats i kdllargdngen mitt emot soprummet. Pa
garden finns en behéllare avsedd enbart for vaxtavfall. Det &r inte obligatoriskt enligt lag fér féreningen att tillhandahalla
grovsoprum och erbjuda atervinningsméjligheter. Kostnaderna for denna extra "lyx" far alla vara med och betala i
arsavgiften.

Rengdring av imkanalerna och sotning av rékkanaler genomférd
Under hgsten rengjordes s& kallade imkanaler i kék. Denna &tgard &r viktig inte minst i syfte att férebygga brand i
kanalerna, men &ven fér att dstadkomma béttre utsug fran kéken och férhindra matosspridning i fastigheten.

Battre och billigare fastighetsforsakring

Foreningen inledde under &ret upphandling av ny férsékringsgivare i syfte att f& marknadens basta och mest prisvarda
fastighetsférsakring med styrelseansvar. Efter offerter fran fem av marknadens ledande forsékringsbolag och analys av
offerterna med hjalp av tva fran varandra oberoende férsakringskonsulter foll valet pa den s& kallade AD-férsakringen,
som administreras hos Trygg Hansa. Resultatet &r att féreningen nu har en mycket bra fastighetsférsékring till en Iagre
premie an den tidigare i L&nsforsakringar.

Sarskilt bra villkor géller vid vattenskador d& grannldgenheter drabbas oforskyllt av ldckage fran annan lagenhet. | den nya
fastighetsférsékringen ingar ett s kallat gemensamt bostadsrattstillgg. Detta ar viktigt eftersom det skyddar
medlemmarna mot skador som hemférsdkringen inte tacker och som kan uppst& pa egendom som medlemmen antingen
tillfért 1agenheten, t.ex. ett nytt parkettgolv eller ny kéksinredning eller skador pa egendom som tillhér féreningen, men
som medlemmen har underhalisansvar fér, t.ex. ytskikt i badrum. Genom detta gemensamma bostadsrattstillagg kan de
medlemmar som har eget bostadsrattstillagg till sin hemférsakring sdga upp detta tilldgg och spara in den
premiekostnaden.

Fibernat indraget i fastigheten

Féreningens avtal med ComHem I&per ut 2015 med en uppségningstid pa tva ar. Avtalet har darfér nyligen sagts upp till
2015. | bérjan av 2012 har fibernat dragits in i fastigheten genom Stokabs férsorg. Stokab dgs av Stockholms stad med
syfte att stimulera en positiv utveckling fér Stockholms- och Mélarregionen genom att tillhandahélla ett &ppet och
konkurrensneutralt fibernéat.

Ett s&dant n&t ger férutom snabbare och billigare internet ocksa billigare TV och telefoni. Féreningens vilja &r att kunna
tillhandahalla ett &ppet nat dar det &r valfritt fér varje individ att bestélla de tjanster han/hon vill ha och inte ing ett
kollektivt avtal som begransar och binder medlemmar till en viss leverantor. Styrelsen underséker vilket féretag som ska
ges uppdrag att bygga det interna natet och dra fibern vidare till fastighetens bostéder och lokaler. Malsattningen &r att
det nya systemet ska vara klart fére 2012 ars utgang.

Budgetgrupp tillsatt

Inom styrelsen har tillsatts en s& kallad budgetgrupp for att géra mer preciserade analyser av féreningens finansiella
stalining fran tid till annan. Gruppen har enats om att man kraftfullt och utan drojsmal bor ta itu med alla tunga
reparationer och underhallsatgarder, men att en viss turordning av insatserna av praktiska och ekonomiska skal anda
kommer att bli blir nddvandig.

Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhalisarbeten:

Garden haller inte tatt

Under arbetet med ventilationsprojektet i butikslokalerna upptacktes i mars manad 2012 vattengenomtréngning utifran
genom taket hos hyesgasten Willeroy & Boch och med ett omfattande mégelangrepp som féljd. En evakueringsplan for
butiken upprattades omgaende.
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Analys av lackageorsak och saneringsarbete sattes omedelbart igang. Orsaken till vattengenomtrangningen &r under
utredning genom i férsta hand analys av gardsbjalklaget. Arbetsmiljon f6r personalen har forsdmrats och styrelsen har
darfér vidtagit dtgarder for att sa langt mojligt minimera oldgenheterna.

Ny fjarrvarmeanlaggning

I bérjan av april 2012 tecknade féreningen ett upphandlingsavtal(ABT 06) med AB Energiekonomi fér utbyte av
fastighetens fjarrvarmeaggregat, placerat i gardshusets kéllare. Den gamla anlaggningen &r uttjant och har "gatt Gver
tiden”.

Foreningen har darfér kdpt en "nyckelfardig"” varmecentral som vid avidmnandet kommer att vara driftmassigt anpassad
till fastigheten, dvs all utrustning i den nya centralen, s&som pumpar och styrkurvor m. m., kommer att injusteras. Hela
arbetsprocessen kommer att protokollféras och all dokumentation dverlamnas till féreningen i en sérskild
dokumentationsparm fér andamalet. All évrig dokumentation, sasom produktbeskrivningar, egenkontroliprotokoll,
anmalan till Fortum och resultatet av deras besiktning av anlaggningen, kommer att séttas in i dokumentationsparmen.
Forhoppningen r att féreningen ska kunna sanka energidtgangen for fastighetens uppvarmning. Installationen ska vara
klar under juni 2012.

Hissen
Besiktning av hissen &ger rum under april 2012 av den ackrediterade besiktningsfirman Dekra. Styrelsen kommer darefter
att ta stalining till vilka &tgarder som behdver vidtas fér att f& hissanléggningen i driftssakert skick.

Ovrig information

Férenings- och byggnadshistorik

Foreningens fastighet pa Nybrogatan 24 vid Ostermalmstorg (Ladugérdslandstorg) ritades och uppférdes ar 1863 av
byggmastare Axel Alm. Aren 1907/1908 genomférdes en omfattande om- och tillbyggnad av fastigheten efter ritningar
av arkitekt Victor Bodin. D& uppférdes gardshuset, inreddes vindsvaningen och frontonen mot gatan tillkom. Fastigheten
4gdes fram till 1907 av Axel och Sofia Alms stiftelse. Dérefter avioste olika privata dgare varandra.

Ar 1975 képte direktor Géran Gustafsson (1919-2003) huset, som dé var | mycket daligt skick och i det ndrmaste moget
f6r rivning. Gustafsson genomférde under &ren 1975-77 en mycket omfattande renovering med stdd av statliga
lanesubventioner som da fanns. Alla VA-stammar och elstigare byttes, fjarrvarme drogs in, fonster byttes och ventilation
till affarsiokalerna tillkom. Gustafsson |4t dven bygga sop- och cykelrum i gathusets kallare samt modern tvattstuga i
gardshusets kallare. Sist men inte minst gjordes fasaderna i ordning. Fasaden mot Nybrogatan har i stort sett kvar sitt
ursprungliga utseende fran byggtiden.

Goran Gustafsson salde fastigheten i bérjan av 1986 till SAR:s Pensionskassa. Den tva ar tidigare bildade
bostadsrattsforeningen Jarnlodet 7 utnyttjade da sin hembudsratt. Kopesumman uppgick till 15,5 miljoner kr, en vid
denna tid mycket hég képeskilling (ca 6700 kr/kvm). Under i stort sett hela 1986 pagick kopeforhandlingar, som vid flera
tillfallen var nara att stranda. Féreningens f8rvarv av huset hangde pé en ytterst skér trad under nagra dramatiska
héstveckor 1986.

Pengarna fran férsaljningen av fastigheten skulle Géran Gustafsson skanka till en samma ar bildad stiftelse for att stodja
humanbiologisk forskning vid Uppsala universitet. Kopeskillingen overldmnades darfér till en representant for Uppsala
Universitet av féreningens férsta styrelseordforande Peder Halling vid en tilltradesforrattning pa Goran Gustafssons
férvaltningskontor den 23 december 1989. Foreningen hade nu blivit dgare till en fastighet som pa det hela taget var |
gott skick och med ett attraktivt |age | stadens centrum.

Foreningen bestar i dag av 18 bostadsldgenheter med bostadsratt och tva affarsiokaler som hyrs ut. Féreningen hade fran
bérjan tva kontorsldgenheter upplatna med bostadsratt, vilket medforde att skattemyndigheten omklassade féreningen
till ett s& kallat oskta bostadsfdretag under 1990-talet, vilket innebar hogre boendeskatt for alla. Under manga ar
processade darfér féreningen mot skattemyndigheten dnda upp i hogsta instans, men forlorade! Féreningens intékter
fran de kommersiella ytorna och fran kontorsbostadsratterna var helt enkelt for héga. Som enda kvarstdende mojlighet
att bli en akta forening inleddes darfor ett mangarigt arbete med att forsoka konvertera bostadsrattskontoren till
bostader, vilket till sist lyckades. Sedan nagra ar tillbaka taxeras nu foreningen som ett akta bostadsfdretag.
Taxeringsvardet uppgick vid fastighetsforvarvet 1986 till 4,5 miljoner kr och hade 2011 Gkat till 59 miljoner kr.

Under féreningens 25-ariga existens har féljande storre renoveringar genomforts:
Bara tva ar efter forvarvet av fastigheten 1986 marmoreringsmélades huvudentrén och landskapsmalningen pa

ventilationsutrymmet i taket tillkom. Trapphusen vitmalades och samtliga lagenhetsdorrar adringsméalades. Stucklister och
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takrosetter pa samtliga vaningsplan &terstalldes och nya armaturer inforskaffades. Fér malningsarbetena svarade
Bjorkstads Dekorationsmaéleri (marmoreringskonstnarernas signaturer finns till vdnster om porten). Samtidigt byttes
entréporten i tré ut och likasa dérrarna till garden. Ett nytt porttelefonsystem installerades. Upprustningen finansierades
genom férsdljning av en hyresratt i uppgdng B, som &tergétt till féreningen sedan hyresgdsten flyttat.

Tretton balkonger sattes upp mot garden 1990 och ytterligare fem balkonger tillkom 2009. Den nedre delen av fasaden
mot gatan malades om 1992. Alla husets fasader putsades om samt alla fénster malades om och tatades 2007.
Yttertaket malades om 2000.

Garden omgestaltades 1999 med planteringsrabatter byggda i bohusléndsk granit och med upphéjd stensockel och
fontan. Nya gardsmébler inférskaffades.

En tradgardskonsult anlitades 2007 fér planteringarna, som har utrustats med ett slangsystem fér automatisk bevattning
vid torr vaderlek.

Tvattstuga och soprum renoverades 2009 och fick ny maskinell utrustning.
Ett nytt porttelefonsystem installerades 2010.

Foreningens ekonomi

Nér det galler féreningens ekonomi var likviditeten vid 2011 &rs utgéng god, néstan 1 MSEK fanns pé féreningens konto
pé Handelsbanken. Likviditeten férbattrades avsevart under sommaren d& forsakringspengar efter vattenskadan frén
grannfastigheten utbetalades (ca 500 000 kr). Eftersom stora renoveringsbehov féreligger, ventilation och varmecentral
m.m., har avgifterna inte sénkts. For att klara dessa reparationer har foreningen sékerstallt finansiering i bank. | den
|6pande verksamheten skulle eventuellt en avgiftshdjning ha varit befogad, men férhoppningen &r nu att de namnda
renoveringarna kommer att sanka foreningens energikostnader och darmed ge 6kat ekonomiskt utrymme. De fuktskador
som upptackts i samband med ventilationsprojektet innebar emellertid en stor osékerhet och kommer férmodligen att
mer &n val fylla sddant utrymme.

Fordelning intdkter och kostnader:

Intaktsférdelning 2011 srdelning 2011
Ovriga ' B
intakt apital- z
"1 g%ar kostnader Reparationer

26% 24%

Hyror
Arsavgifter % 55% Av- Taxebundna
25% skrivningar kostnader
1% 15%
i Fastighets-
3| Ovrig drift avgift
j 198 e R ]
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1873 kvm bostader och 420 kvm lokaler
Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 316 317 332 350
Hyror/kvm hyresrattsyta 3139 2 969 2921 2939
Lan/kvm bostadsréattsyta 4 886 4891 4 893 4 897
Elkostnad/kvm totalyta 23 3 19 37
Varmekostnad/kvm totalyta 111 117 103 92
Vattenkostnad/kvm totalyta 13 15 10 17
Kapitalkostnader/kvm totalyta 287 186 185 201

b
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Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslégenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhdrande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéliningstagande, daterat 2007-11-07, angaende ranteintakter i
privatbostadsforetag. Dérav utgar ingen skatt pa rénteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet
fran och med 2011 ars taxering.

Dispositionsférslag

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat 33941
ansamlad férlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond -3 669 911
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar __-118000
summa balanserat resultat/ansamlad férlust -3753970

Styrelsen foresldr att medlen disponeras sa.
av fond for yttre underhall ianspraktas 473 771
att i ny rakning dverfors -3280 199

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Férandring periodiseringsfond Not 8

SKATT
Korrigering skatt fran tidigare ar

ARETS RESULTAT

Sida9av 17

2011 2010
1909 399 1840 764
446 634 -250
2356033 1840 514
-130 466 -157 824
-135 864 -256 122
-473 771 -433 607
-377 045 -410 848
-42 373 -38 298
-151 436 -150 986
-237 789 -129 818
-45 997 0
-294 580 -294 580
-1889 320 -1872 082
466 713 -31 569
4 565 856
-421 520 -425 868
-416 955 -425 012
49 758 -456 581
220 628 465 088
220 628 465 088
-236 445 0
-236 445 0
3394 8 507
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Not 3
Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats SBC

Ovriga langfristiga fordringar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 5

2011-12-31 2010-12-31
20080 529 20 377 180
99226 107 155
20 189 755 20 484 335

2000 2 000
0 236 445
2000 238 445
20 191 755 20 722 780
169 295 161 478
6 969 9040
0 3563
176 264 174 081
122 185 274 477
g 901, 258 416 446
1023895 690 923
1200 159 865 004
21391914 21587 784
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Avrets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

OBESKATTADE RESERVER Not 8
Periodiseringsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 10

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not S
Ansvarsférbindelser

2011-12-31 2010-12-31
9271522 9271522
3331184 3331184
1281269 1281269

616917 498 917
14 500 892 14 382 892
-3787 91 -3678418

3394 8 507
-3753970 -3 669 911
10 746 922 10 712 981
936 684 1157312
936 684 1157 312
9143 338 9152 753
9143 338 9152753
8727 80339
44 544 70059
33 602 28974
133741 130192
115 006 138 185
229350 189289
564 970 564 738

21391914 21587 784
9710000 9710 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregéende ar. Foreningens fond fr yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstiligangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,0% 1,0%
Tvdttstuga 2,0% 2,0%
Soprum/sophus 5.0% 5,0%
Fasad 2,68% 2,68%
Markanldggning 5.0% 5,0%
Maskiner 3,33% 3,33%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vardet.
Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 591 116 593 714
Hyresintakter 1318283 1247 050
1909 399 1840 764
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel enligt bestallning 8740 0
Fastighetssk&tsel gard entreprenad 1624 0
Fastighetsskotsel gard bestall 2321 4 473
Snéréjning/sandning 10 967 36 700
Stadning entreprenad 48 166 36 596
Stadning enligt bestalining 15 549 26 737
Sotning 13799 11 288
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 4423
Hissbesiktning 1080 1072
Gemensamma utrymmen 1082 3632
Gard 12 399 5018
Serviceavtal 8576 24538
Forbrukningsmateriel 3736 946
Stérningsjour och larm 2427 2400
130 466 157 824

-
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Reparationer

Fastighet forbattringar
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Sophantering/atervinning
Kallare

Entré/trapphus

Las

Installationer

VVS

Varmeanlaggning/undercentral

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Fasad

Balkonger/altaner
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Lagenhet

Las
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon
Tak

Mark/gérd/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsékring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Sida 13 av 17

947 1875
0 3015

0 1241

0 4522

0 1936

1443 27975
17 860 3984
0 4125

0 22839

0 17 460

2778 16 878
2525 7740
3797 0
4221 0

0 2630

0 465

0 6498

968 926

101 325 132 010
135864 256 122
259 668 0
214103 0
0 41955

0 176 695

0 161736

0. 53 221
473771 433 607
53 654 70 054
254 656 267 835
30 009 35 244
10543 17 725
28 183 19 989
377 045 410848
39736 35733
2637 2 565
42373 38298
151436 150 986
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning 0 241
Tele och datakommunikation 0 3027
Juridiska atgarder 111 639 250
Revisionsarvode extern revisor 26 848 0
Foreningskostnader 9939 9374
Styrelseomkostnader 4 984 1366
Fritids och Trivselkostnader 931 6 262
Férvaltningsarvode 60 892 59 255
Forvaltningsarvoden dvriga 0 8 007
Administration 8235 6737
Konsultarvode 10221 26 395
Foreningsavgifter 0 4 805
Bostadsratterna Sverige Ek For ) 4100 4100

237789 129 818

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 35 000 0
Sociala kostnader 10997 00000
45 997 0

Avskrivningar

Byggnad 92 744 92 744
Forbattringar 186 274 186 274
Markanlaggning 7633 7 633
Maskiner i 7929 7929

294 580 294 580
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1889 320 1872082
Not 3 2011-12-31 2010-12-31

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 23572098 23572098

Utgaende anskaffningsvarde 23 572 098 23 572 098

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid &rets borjan -3194918 -2 908 266

Arets avskrivningar enligt plan _ -286651  _ -286651

Utgaende avskrivning enligt plan -3 481 569 -3 194 918

Planenligt restvarde vid arets slut 20 090 529 20 377 180

| planenligt restvarde vid arets slut ingér mark med 8 237 151 8 237151

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 24 400 000 24 400 000

Taxeringsvarde mark 34600000 34600000
N 59 000 000 59 000 000
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Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader 46 200 000 46 200 000
Lokaler 12 800 000 12 800 000
59 000 000 59 000 000
Not 4 2011-12-31 2010-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 222 700 222 700
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 222 700 222 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan <115 545 -107 616
Arets avskrivningar enligt plan -7 929 -7 929
Utrangering/forsaljning o 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -123 474 -115 545
Redovisat restvérde vid arets slut o 99 226 107 154
Not 5 2011-12-31 2010-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsf&rsakring 6315 5540
Anticimex 654 659
Vatten 0 2841
6 969 9040
A~
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond fér yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 8

OBESKATTADE RESERVER
Periodiseringsfond tax 05
Periodiseringsfond tax 06
Periodiseringsfond tax 07

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Jarnlodet 7
716419-1640

Disposition av

foregdende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
9271522 0 0 9 271522
3331184 0 0 3331184
1281 269 0 0 1281269
616 917 118 000 0 498 917
14 500 892 118 000 0 14 382 892
-3 787 91 -118 000 8 507 -3 678418

33941 33041 -8 507 8507

~ -3753970 -84 059 0 -3 669911
10 746 922 33 941 0 10 712 981

2011 2010

498 917 380917

118 000 118 000

0 0]

0 0

0 0

616 917 498 917

2011-12-31 2010-12-31

0 -220 628

-468 472 -468 472

-468 212 -468 212

-936 684 -1 157 312
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
5,500 % 1159 165 1159 165 2014-03-07
4,469 % 824 355 833 082 2016-10-11
3,553 % 2 450 000 2 450 000 2012-02-28
4,480 % 2 450 000 2 450 000 2016-11-25
5,040 % 1200 000 1 200 000 2017-05-10
3,545 % 300 000 300 000 Rorligt
5,090 % 768 545 768 545 2012-09-11

9 152 065 9 160 792

-8 727 ~ -8039

9143 338 9152753

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 108 430 Kr.
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Rénta

Revisor

Grovsopor

Sophamtning

STOCKHOLM den —Z? /g“ 2012

Loty

Peder Alexander Halling

Ordférande
B C{.&

Sven Richard Sjflinder
Kassar

Lars Erik Oskar Segerstrém
Fastighetsansvarig

2011-12-31 2010-12-31
2962 8 895
41134 39762

55 362 88 037

13 500 0
2048 0

0 1491

115 006 138 185

Ann Kristin Larsson
Sekreterare

T o

Astrid Maritza Horn

Fastighetsansvarig

Eiman Nezhadian
Ledamot
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Jarnlodet 7
Org nr 716419-1640

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsforeningen Jarnlodet 7 for &r 2011. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sidkerhet forsikra mig
om att 4rsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandlingar-
na. [ en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den
upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, tgérder och forhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har i allt visentligt upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen och behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

den 25 maj 2012
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