Årsredovisning

Bostadsrättsföreningen

JÄRNLODET 7

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2002. 
Förvaltningsberättelse

Föreningens ändamål

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter och en lokal utan tidsbegränsning. 
Grundfakta om föreningen

Bostadsrättsföreningen registrerades den 12 november 1984. Föreningens nuvarande ekonomiska plan upprättades och nuvarande stadgar registrerades  hos PRV.

Fakta om vår fastighet

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan.
--------------------------------------------------------------------------------------------------------
Fastighetsbeteckning
Förvärv
Kommun
--------------------------------------------------------------------------------------------------------
JÄRNLODET 7
1986
Stockholm
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Länsförsäkringar Stockholm. För styrelsen finns tecknat en särskild ansvarsförsäkring i samma bolag.
Byggnadsår och ytor

Fastigheten byggdes år 1865-77 och byggdes om 1929. Den består av 1 gathus och 1 gårdshus i  vardera 4 våningar med inredda vindar.

Fastighetens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 2 323 kvadratmeter, varav 1 627 kvadratmeter utgör lägenhetsyta och 696 kvadratmeter utgör lokalyta.

Lägenheter och lokaler

Föreningen upplåter 18 lägenheter och 1 lokal med bostadsrätt. Utöver detta upplåter föreningen 2 objekt med hyresrätt i gatuplan för butiksverksamhet med tillhörande kontors- och lagerytor. 
Lägenhetsfördelningen för bostadsrätter och hyresrätter
--------------------------------------------------------------------------------------------------------
1 rok
2 rok
3 rok
4 rok
5 rok

--------------------------------------------------------------------------------------------------------
6 st
2 st
4 st
3 st
3 st

Medlemmar

Av föreningens 18 medlemslägenheter har under året inga överlåtits.
Förvaltning

Den ekonomiska förvaltningen har skötts av SBC Bostad AB och den tekniska förvaltningen av T&T FörvaltningsAB. I början av 2003 justerades förvaltningsavtalet med T&T i syfte att öka ronderingen i fastigheten till varannan vecka.

 
Städning av trapphus, tvättstuga och övriga allmänna utrymmen har enligt avtal skötts av Plussa Städservice AB. Höst- och vårstädning har utförts inklusive fönsterputsning.
 
Blomplantering och övrig skötsel av gårdsrabatter har sommartid skötts av Willes Blommor AB.
Styrelsens sammansättning

Styrelsen har haft följande sammansättning:
Peder Halling
ordförande

Hjalmar Forsberg
vice ordförande

Marie Segerström
sekreterare
Per-Ola Bengtsson
tekniska frågor

Magnus du Rietz
ekonomiska frågor

Kevin Wheatland
ekonomiska frågor

Birgit Sköldenberg
suppleant

Styrelsen har under året avhållit 14 protokollförda sammanträden.
Revisorer

Revisor har varit Bengt Andreasson med Nils Göthlund som suppleant.

Ingen av revisorerna har dock kunnat fullfölja sitt uppdrag varför en extra föreningsstämma den 29 april 2003 beslutat att välja NN som revisor fram till ordinarie föreningsstämma 2003.
Föreningsstämmor

Ordinarie föreningsstämma avhölls den 30 maj 2002 och en extra föreningsstämma den 25 november 2002, se mer nedan.
Väsentliga händelser under räkenskapsåret:

Lägenhet nr 4 (Pensionsplanering AB)

Till 2002 års ordinarie föreningsstämma den 30 maj motionerade föreningsmedlemmarna Maritza Horn och Eddie Weitzberg om ägande och användningssätt för lägenhet nummer 4. Stämman beslutade att bordlägga frågan om slutligt ställningstagande till motionen till en extra föreningsstämma som planerades att äga rum senast den 30 november. Stämman beslutade vidare att den nya styrelsen skulle utreda förhållandena som behandlades i motionen och lägga fram förslag till lösning till extrastämman. 

Den 25 november avhölls extrastämman. Denna beslutade att ännu en gång bordlägga motionen för att på nytt ta upp den till behandling vid 2003 års ordinarie föreningsstämma. Extrastämman beslutade vidare att ge styrelsen i uppdrag att ge bolaget en skrivelse av vilken skulle framgå att föreningsstämman förväntade sig att viljeförklaringen i brev från PensionsPlanering AB till föreningsstämman om inflyttning i lägenheten för bolagets företrädare under våren 2003 skulle komma att infrias. Resultatet skulle redovisas för medlemmarna allra senast vid 2003 års ordinarie föreningsstämma. Brevet delgavs den ene av bolagets företrädare den 13 december (Magnus du Rietz). 

 
Ytterligare extra föreningsstämmor i samma ärende har därefter hållits den 19 februari och 13 mars 2003.
Övriga förvaltningshändelser

En gemensam städdag arrangerades den 4 maj då bland annat gårdsförrådet städades ur, vindar och källare tömdes på av medlemmar kvarlämnade föremål, gårdsarmaturer putsades och trädgårdsmöbler rengjordes. En sopcontainer hade hyrts för ändamålet.

 
De under 2001 upptäckta läckageställena på gården mot underliggande lokaler tätades. 
 

Föreningen upphandlade balkongskydd hos Sjöbergs Markiser AB i syfte att åstadkomma en enhetligare och vackrare gårdsmiljö. Vissa problem i fråga om tillskärningen av tygerna uppstod och förhandling med leverantören gav inte avsett resultat. Under våren 2003 ska tygerna på nytt sättas upp och spännas för bättre passning till balkongräckena.
 
Upphandling av fönstermålningsarbete på översta våningsplanet pågick under året. De aktuella fönstren kommer att åtgärdas under första halvåret 2003.
De omfattande fuktskadorna i norra fasaden åtgärdades under våren av grannfastigheten Brf Järnlodet 9. 
Föreningens ekonomi och skattesituation

Skatteprocessen om föreningens skattemässiga status pågår alltjämt och ligger för närvarande i kammarrätten. Ett avgörande kan sannolikt väntas under 2003.

 
Medlemmarna informerades om konsekvenserna av föreningens oäkta status och fick i början av året också information av styrelsen om hur bostadsförmånen skulle deklareras och hur den så kallade lättnadsregeln skulle utnyttjas. Uppgift om bostadsförmånens storlek för varje medlem har lämnats i kontolluppgift från föreningen till såväl skattemyndigheten som varje medlem. I 2003 års självdeklaration har beloppet förtryckts i deklarationsblanketten.  
 

Som en följd av att föreningen beskattas som ett oäkta bostadsföretag från och med beskattningsåret 2000 blir det redovisade resultatet i bokslutet negativt. Det beror på att föreningen uttagsbeskattas med mellanskillnaden av den för bostäderna beräknade "bruksvärdeshyran" (90% av 780 kr per kvm) och avgiften till föreningen (250 kr per kvm). Detta innebär att föreningens skattemässiga intäkt blir drygt en miljon kronor högre än den verkliga intäkten. För att möta denna fiktiva intäkt får föreningen göra avsättning till en s k periodiseringsfond. Denna avsättning bokförs i resultaträkningen som en kostnad som minskar det redovisade resultatet. För att få en rättvisande jämförelse med tidigare år skall därför posterna "Förändring periodiseringsfond" (298 336 kr) och "Skatt ändrad taxering"       ( 1 278 kr) räknas med, vilket innebär ett faktiskt resultat på -22 416 kr, dvs 322 030 - (298 336 + 1 278).
 
Taxeringsvärde
Taxeringsvärdet för fastigheten 2002 var 38 210 000 kr. För 2003 har taxeringsvärdet ökat till 40 510 000. Taxeringsvärdet var vid föreningens bildande 4, 500 000 kr.
 

Styrelsens slutkommentar

Styrelsen vill framhålla att den under året lagt ner mycket stor tid på ärendet lägenhet nr 4. Det har dels rört sig om föreningsrättslig administration av mycket omfattande slag såsom förberedelser och genomförande av stämmor m.m. dels om tid och tankemöda vid ett oräkneligt antal såväl formella som informella möten bland styrelsens ledamöter. Många kontakter med medlemmar utanför styrelsekretsen har också ägt rum. Ärendet har påverkat styrelsearbetet negativt. Ärendets alla många, långa och invecklade turer har skett på bekostnad av effektiv förvaltning och skötsel av fastigheten samt övriga föreningsangelägenheter.

I det längre perspektivet har hela affären sannolikt inte bara kommit att medföra faktiska kostnader genom brister i förvaltningen av själva fastigheten utan en stor och kanske irreparabel ”kostnad” är den försämrade samhörigheten och trivseln i föreningen! 

Priset har med andra ord varit mycket högt! 
En förening med inre slitningar kan också ha lägre marknadsvärde på lägenheterna vid en försäljning.
Dispositionsförslag

Styrelsen föreslår följande resultatdisposition: 

årets resultat:
- 322 030:26

och ansamlad förlust:
- 2 054 711:12
summa:
- 2 376 741:38
 balanseras i ny räkning.


Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkningar, med noter.

	RESULTATRÄKNING
	
	
	
	
	

	1 JANUARI - 31 DECEMBER
	
	
	2002 
	
	2001 

	
	
	
	
	
	

	RÖRELSENS INTÄKTER
	
	
	
	
	

	Årsavgifter och hyror
	Not 1
	
	1 513 188
	
	1 449 262

	Övriga rörelseintäkter
	
	
	2 945
	
	2 280

	
	
	
	1 516 133
	
	1 451 542

	
	
	
	
	
	

	RÖRELSENS KOSTNADER
	Not 2
	
	
	
	

	Fastighetsskötsel
	
	
	-64 775
	
	-76 754

	Reparationer
	
	
	-113 477
	
	-36 911

	Taxebundna kostnader
	
	
	-307 189
	
	-280 308

	Övriga driftskostnader
	
	
	-18 472
	
	-18 027

	Fastighetsskatt
	
	
	-274 660
	
	-216 980

	Övriga förvaltnings- och rörelsekostnader
	
	
	-97 024
	
	-97 708

	Personalkostnader
	
	
	-42 030
	
	-44 887

	Avskrivningar och nedskrivningar
	
	
	-107 032
	
	-107 032

	
	
	
	-1 024 659
	
	-878 606

	
	
	
	
	
	

	RÖRELSERESULTAT
	
	
	491 474
	
	572 936

	
	
	
	
	
	

	RESULTAT FRÅN FINANSIELLA POSTER
	
	
	
	
	

	Försäljning värdepapper långa placeringar
	
	
	
	
	3 596

	Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
	
	
	44 115
	
	4 211

	Räntekostnader och liknande resultatposter
	
	
	-277 952
	
	-296 063

	
	
	
	-233 837
	
	-288 256

	
	
	
	
	
	

	RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
	
	
	257 637
	
	284 680

	
	
	
	
	
	

	BOKSLUTSDISPOSITIONER
	
	
	
	
	

	Förändring periodiseringsfond
	Not 7
	
	-298 336
	
	-329 481

	Föreningens reparationsfond
	Not 8
	
	-32 007
	
	-32 007

	
	
	
	-330 343
	
	-361 488

	
	
	
	
	
	

	SKATT
	
	
	
	
	

	Statlig skatt
	
	
	-250 602
	
	-276 764

	Skatt ändrad taxering
	
	
	1 278
	
	-138 592

	
	
	
	-249 324
	
	-415 356

	
	
	
	
	
	

	ÅRETS RESULTAT
	
	
	-322 030
	
	-492 164


	BALANSRÄKNING DEN 31 DECEMBER
	
	
	2002 
	
	2001 

	
	
	
	
	
	

	TILLGÅNGAR
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
	
	
	
	
	

	MATERIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
	
	
	
	
	

	Byggnader och mark
	Not 3
	
	15 929 270
	
	16 029 647

	Maskiner och inventarier
	Not 4
	
	13 312
	
	19 967

	
	
	
	15 942 582
	
	16 049 614

	
	
	
	
	
	

	FINANSIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
	
	
	
	
	

	Insats SBC
	
	
	2 000
	
	2 000

	
	
	
	2 000
	
	2 000

	
	
	
	
	
	

	SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
	
	
	15 944 582
	
	16 051 614

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
	
	
	
	
	

	KORTFRISTIGA FORDRINGAR
	
	
	
	
	

	Övriga fordringar
	
	
	584 969
	
	586 908

	Förutbetalda kostnader
	Not 5
	
	8 726
	
	4 731

	
	
	
	593 695
	
	591 639

	
	
	
	
	
	

	KASSA, BANK OCH KLIENTMEDEL
	
	
	
	
	

	Kassa, postgiro och bank
	
	
	7 031
	
	11 733

	SBC klientmedel i SHB
	
	
	182 004
	
	236 526

	
	
	
	189 034
	
	248 259

	
	
	
	
	
	

	SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
	
	
	782 729
	
	839 898

	
	
	
	
	
	

	SUMMA TILLGÅNGAR
	
	
	16 727 311
	
	16 891 512

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	EGET KAPITAL, AVSÄTTNINGAR OCH SKULDER
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	EGET KAPITAL
	Not 6
	
	
	
	

	Bundet eget kapital
	
	
	
	
	

	Inbetalda insatser
	
	
	9 239 648
	
	9 239 648

	Upplåtelseavgifter
	
	
	3 188 058
	
	3 188 058

	Kapitaltillskott
	
	
	799 132
	
	799 132

	
	
	
	13 226 838
	
	13 226 838

	
	
	
	
	
	

	Ansamlad förlust
	
	
	
	
	

	Ansamlad förlust
	
	
	-2 054 711
	
	-1 562 547

	Årets resultat
	
	
	-322 030
	
	-492 164

	
	
	
	-2 376 741
	
	-2 054 711

	
	
	
	
	
	

	SUMMA EGET KAPITAL
	
	
	10 850 097
	
	11 172 127


	
	
	
	2002 
	
	2001 

	OBESKATTADE RESERVER
	Not 7
	
	
	
	

	Periodiseringsfond
	
	
	956 781
	
	658 445

	
	
	
	956 781
	
	658 445

	
	
	
	
	
	

	AVSÄTTNINGAR
	Not 8
	
	
	
	

	Föreningens reparationsfond
	
	
	270 533
	
	238 526

	
	
	
	270 533
	
	238 526

	
	
	
	
	
	

	LÅNGFRISTIGA SKULDER
	
	
	
	
	

	Checkräkningskredit
	Not 9
	
	51 219
	
	143 842

	Skulder till kreditinstitut
	Not 10
	
	3 770 080
	
	3 835 655

	Övriga långfristiga skulder
	
	
	2 187
	
	

	
	
	
	3 823 486
	
	3 979 497

	
	
	
	
	
	

	KORTFRISTIGA SKULDER
	
	
	
	
	

	Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
	
	
	66 493
	
	67 601

	Leverantörsskulder
	
	
	14 511
	
	52 680

	Skatteskulder
	
	
	151 988
	
	190 831

	Övriga kortfristiga skulder
	
	
	360 186
	
	378 688

	Upplupna kostnader 
	Not 11
	
	152 184
	
	73 070

	Förutbetalda avgifter och hyror
	
	
	81 053
	
	80 047

	
	
	
	826 415
	
	842 917

	
	
	
	
	
	

	SUMMA EGET KAPITAL,
	
	
	
	
	

	AVSÄTTNINGAR OCH SKULDER
	
	
	16 727 311
	
	16 891 512

	
	
	
	
	
	

	Ställda säkerheter och ansvarsförbindelser
	
	
	
	
	

	Uttagna fastighetsinteckningar
	
	
	
	
	

	Ställda panter
	
	
	5 281 263
	
	5 281 236

	Ansvarsförbindelser
	
	
	Inga
	
	Inga


	Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
	
	
	
	

	Belopp anges i kronor om inte annat anges. Öresavrundning har skett.
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Redovisningsprinciper
	
	
	
	
	
	
	

	Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen och bokföringsnämndens allmänna råd.
	
	

	Samma redovisnings- och värderingsprinciper används som föregående år.
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Vad gäller föreningens reparationsfond görs avsteg mot årsredovisningslagen i avvaktan på besked från 
	

	bokföringsnämnden.
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Benämningen dispositionsfond existerar inte i årsredovisningslagen. För att följa lagen har därför 
	
	

	dispositionsfonden bokats om till balanserat resultat. Någon stadgeändring behövs inte.
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges.
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och 
	
	

	beräknad ekonomisk livslängd. Följande avskrivningar uttryckt i procent tillämpas.
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	2002
	
	2001
	
	

	Byggnad
	
	
	1,0%
	
	1,0%
	
	

	Markanläggning
	
	
	10,0%
	
	10,0%
	
	

	Inventarier
	
	
	20,0%
	
	20,0%
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta
	
	

	Likvida placeringar värderas i enlighet med årsredovisningslagen till det lägsta av 
	
	
	
	

	anskaffningsvärdet och det verkliga värdet.
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	NOT 1
	
	
	2002
	
	2001
	
	

	ÅRSAVGIFTER, HYROR 
	
	
	
	
	
	
	

	Årsavgifter
	
	
	578 036
	
	531 598
	
	

	Hyror
	
	
	935 152
	
	917 664
	
	

	
	
	
	1 513 188
	
	1 449 262
	
	

	NOT 2
	
	
	
	
	
	
	

	RÖRELSENS KOSTNADER
	
	
	
	
	
	
	

	Fastighetsskötsel och städning
	
	
	
	
	
	
	

	Fastighetsskötsel entreprenad
	
	
	11 760
	
	6 704
	
	

	Fastighetsskötsel enligt beställning
	
	
	
	
	794
	
	

	Städning entreprenad
	
	
	35 579
	
	37 758
	
	

	Städning enligt beställning
	
	
	10 534
	
	
	
	

	Mattvätt
	
	
	703
	
	
	
	

	Sotning
	
	
	
	
	5 969
	
	

	Hissbesiktning
	
	
	
	
	666
	
	

	Gård
	
	
	
	
	16 949
	
	

	Hiss 
	
	
	5 764
	
	5 409
	
	

	Förbrukningsmateriel
	
	
	435
	
	2 506
	
	

	
	
	
	64 775
	
	76 754
	
	


	
	
	
	2002
	
	2001
	
	

	NOT 2 forts.
	
	
	
	
	
	
	

	Reparationer
	
	
	
	
	
	
	

	Lokaler
	
	
	26 438
	
	
	
	

	Tvättstuga
	
	
	1 157
	
	
	
	

	Soprum/sophus
	
	
	
	
	920
	
	

	Soprum 
	
	
	
	
	903
	
	

	Portar
	
	
	5 509
	
	
	
	

	Lås
	
	
	668
	
	4 659
	
	

	VVS
	
	
	11 806
	
	
	
	

	Värmeanläggning
	
	
	5 431
	
	12 233
	
	

	Elinstallationer
	
	
	
	
	-28
	
	

	Teleportanläggning
	
	
	
	
	8 209
	
	

	Hiss
	
	
	1 462
	
	7 696
	
	

	Balkonger
	
	
	38 698
	
	
	
	

	Gård
	
	
	7 358
	
	2 320
	
	

	Skador
	
	
	14 550
	
	
	
	

	Vattenskada
	
	
	400
	
	
	
	

	
	
	
	113 477
	
	36 911
	
	

	Taxebundna kostnader
	
	
	
	
	
	
	

	Elkostnader
	
	
	18 242
	
	23 973
	
	

	Värmekostnader
	
	
	203 658
	
	189 783
	
	

	Vattenkostnader
	
	
	42 969
	
	41 646
	
	

	Sophämtning
	
	
	15 879
	
	14 580
	
	

	Grovsopor
	
	
	14 660
	
	9 882
	
	

	Snöröjning
	
	
	11 781
	
	
	
	

	Teleportanläggning
	
	
	
	
	445
	
	

	
	
	
	307 189
	
	280 308
	
	

	Övriga driftskostnader
	
	
	
	
	
	
	

	Försäkring
	
	
	16 259
	
	15 507
	
	

	Kabel-TV
	
	
	2 213
	
	2 520
	
	

	
	
	
	18 472
	
	18 027
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Fastighetsskatt
	
	
	274 660
	
	216 980
	
	


	
	
	
	2002
	
	2001
	
	

	NOT 2 forts.
	
	
	
	
	
	
	

	Övriga förvaltnings och rörelsekostnader
	
	
	
	
	
	
	

	Kreditupplysning
	
	
	
	
	528
	
	

	Inkasso/betalningsföreläggande
	
	
	-112
	
	
	
	

	Kostnader för styrelsemöten
	
	
	
	
	606
	
	

	Styrelseomkostnader
	
	
	4 509
	
	4 133
	
	

	Kostnader för stämma
	
	
	13 167
	
	2 971
	
	

	Trivselkostnader (inne)
	
	
	541
	
	
	
	

	Förvaltningsarvode
	
	
	43 240
	
	34 067
	
	

	Teknisk förvaltning
	
	
	
	
	7 285
	
	

	Administration
	
	
	1 679
	
	1 892
	
	

	Korttidsinventarier
	
	
	664
	
	
	
	

	Konsultarvode
	
	
	26 950
	
	42 124
	
	

	Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
	
	
	1 653
	
	
	
	

	Avgift till organisationer
	
	
	3 750
	
	3 750
	
	

	Övriga driftskostnader
	
	
	984
	
	352
	
	

	
	
	
	97 024
	
	97 708
	
	

	Anställda och personalkostnader
	
	
	
	
	
	
	

	Föreningen har inte haft någon anställd.
	
	
	
	
	
	
	

	 
	
	
	
	
	
	
	

	Följande ersättningar har utgått
	
	
	
	
	
	
	

	Styrelse och internrevisor
	
	
	33 000
	
	35 000
	
	

	Sociala kostnader
	
	
	9 030
	
	9 887
	
	

	
	
	
	42 030
	
	44 887
	
	

	Avskrivningar 
	
	
	
	
	
	
	

	Byggnad
	
	
	92 744
	
	92 744
	
	

	Markanläggning
	
	
	7 633
	
	7 633
	
	

	Inventarier
	
	
	6 655
	
	6 655
	
	

	
	
	
	107 032
	
	107 032
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	TOTALT RÖRELSENS KOSTNADER
	
	
	1 024 659
	
	878 606
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	NOT 3
	
	
	
	
	
	
	

	BYGGNADER OCH MARK
	
	
	
	
	
	
	

	Ackumulerade anskaffningsvärden
	
	
	
	
	
	
	

	Vid årets början
	
	
	17 664 260
	
	17 664 260
	
	

	Utgående anskaffningsvärde
	
	
	17 664 260
	
	17 664 260
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Ackumulerade avskrivningar enligt plan
	
	
	
	
	
	
	

	Vid årets början
	
	
	-1 634 613
	
	-1 534 236
	
	

	Årets avskrivningar enligt plan
	
	
	-100 377
	
	-100 377
	
	

	Utgående ackumulerad avskrivning enligt plan
	
	
	-1 734 990
	
	-1 634 613
	
	


	
	
	
	2002
	
	2001
	
	

	NOT 3 forts.
	
	
	
	
	
	
	

	Planenligt restvärde vid årets slut
	
	
	15 929 270
	
	16 029 647
	
	

	I planenligt restvärde vid årets slut ingår mark med
	
	
	8 237 151
	
	8 237 151
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Taxeringsvärde
	
	
	
	
	
	
	

	Taxeringsvärde byggnad
	
	
	23 756 000
	
	18 736 000
	
	

	Taxeringsvärde mark
	
	
	14 454 000
	
	11 394 000
	
	

	
	
	
	38 210 000
	
	30 130 000
	
	

	Fastighetens taxeringsvärde är uppdelat enligt följande
	
	
	
	
	
	

	Bostäder
	
	
	21 488 000
	
	16 864 000
	
	

	Lokaler
	
	
	16 722 000
	
	13 266 000
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	NOT 4
	
	
	
	
	
	
	

	MASKINER OCH INVENTARIER
	
	
	
	
	
	
	

	Ackumulerade anskaffningsvärden
	
	
	
	
	
	
	

	Vid årets början
	
	
	103 652
	
	103 652
	
	

	Utgående anskaffningsvärde
	
	
	103 652
	
	103 652
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Ackumulerade avskrivningar enligt plan
	
	
	
	
	
	
	

	Vid årets början
	
	
	-83 685
	
	-77 030
	
	

	Årets avskrivningar enligt plan
	
	
	-6 655
	
	-6 655
	
	

	Utgående ackumulerad avskrivning enligt plan
	
	
	-90 340
	
	-83 685
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Planenligt restvärde vid årets slut
	
	
	13 312
	
	19 967
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	NOT 5
	
	
	
	
	
	
	

	FÖRUTBETALDA KOSTNADER
	
	
	02-12-31
	
	01-12-31
	
	

	Fastighetsförsäkring
	
	2 501
	
	2 214
	
	

	Vatten
	
	-245
	
	2 518
	
	

	Anticimex
	
	513
	
	
	
	

	Bo Bättre
	
	1 904
	
	
	
	

	Snöröjning garantisumma
	
	1 465
	
	
	
	

	Elkostnad
	
	1 029
	
	
	
	

	Jourabonnemangsavgift
	
	1 559
	
	 
	
	

	
	
	
	8 726
	
	4 731
	
	


	NOT 6
	
	
	
	
	Enligt
	
	

	EGET KAPITAL
	
	
	 
	
	stämmans
	
	

	
	
	
	2002
	
	beslut
	
	2001

	Bundet eget kapital
	
	
	
	
	
	
	

	Inbetalda insatser
	
	
	9 239 648
	
	
	
	9 239 648

	Upplåtelseavgifter
	
	
	3 188 058
	
	
	
	3 188 058

	Kapitaltillskott
	
	
	799 132
	
	
	
	799 132

	
	
	
	13 226 838
	
	
	
	13 226 838

	
	
	
	
	
	
	
	

	Ansamlad förlust
	
	
	
	
	
	
	

	Ansamlad förlust
	
	
	-2 054 711
	
	-492 164
	
	-1 562 547

	Årets resultat
	
	
	-322 030
	
	492 164
	
	-492 164

	
	
	
	-2 376 741
	
	
	
	-2 054 711

	
	
	
	
	
	
	
	

	Summa eget kapital
	
	
	10 850 097
	
	
	
	11 172 127

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	NOT 7
	
	
	2002
	
	2001
	
	

	OBESKATTADE RESERVER
	
	
	
	
	
	
	

	Avsättning avseende tax 01
	
	
	328 964
	
	328 964
	
	

	Avsättning avseende tax 02
	
	
	329 481
	
	329 481
	
	

	Avsättning avseende tax 03
	
	
	298 336
	
	 
	
	

	
	
	
	956 781
	
	658 445
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	NOT 8
	
	
	
	
	
	
	

	AVSÄTTNINGAR
	
	
	
	
	
	
	

	Föreningens reparationsfond
	
	
	
	
	
	
	

	Vid årets början
	
	
	238 526
	
	206 519
	
	

	Årets avsättning
	
	
	32 007
	
	32 007
	
	

	Vid årets slut
	
	
	270 533
	
	238 526
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	NOT 9
	
	
	
	
	
	
	

	CHECKRÄKNINGSKREDIT
	Räntesats
	
	
	
	
	
	

	Beviljad kredit
	6,50%
	
	150 000
	
	150 000
	
	

	Utnyttjat kreditbelopp
	
	
	51 219
	
	143 842
	
	

	Efter balansdagen har föreningens checkkredit utökats med 
	
	Noll
	
	Noll
	
	


	
	
	
	2002
	
	2001
	
	

	NOT 10
	
	
	
	
	
	
	

	SKULDER TILL KREDITINSTITUT
	Räntesats
	
	Belopp
	
	Belopp
	
	Villkors-

	
	02-12-31
	
	02-12-31
	
	01-12-31
	
	ändringsdag

	Stadshypotek
	3,00%
	
	5 265
	
	5 843
	
	2004-04-15

	Stadshypotek
	3,50%
	
	1 665
	
	2 848
	
	2004-04-15

	SBAB
	6,56%
	
	140 257
	
	157 917
	
	2003-01-07

	Föreningssparbanken
	9,00%
	
	1 239 165
	
	1 279 165
	
	2004-05-17

	Föreningssparbanken
	4,796%
	
	484 763
	
	484 763
	
	2003-12-31

	Föreningssparbanken
	
	
	
	
	886 360
	
	2002-10-07

	Föreningssparbanken
	5,077%
	
	883 266
	
	
	
	Rörlig ränta

	Föreningssparbanken
	7,28%
	
	882 192
	
	
	
	2007-10-09

	Handelsbanken
	6,10%
	
	200 000
	
	200 000
	
	2005-12,31

	Låneskuld med förfallodag inom 5 år
	
	
	3 836 573
	
	3 016 896
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	0
	
	886 360
	
	2007-10-09

	Låneskuld med förfallodag efter 5 år
	
	
	0
	
	886 360
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Summa skulder till kreditinstitut
	
	
	3 836 573
	
	3 903 256
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	Avgår kortfristig del       
	
	
	-66 493
	
	-67 601
	
	

	
	
	
	3 770 080
	
	3 835 655
	
	


	
	
	
	2002
	
	2001
	
	

	NOT 11
	
	
	
	
	
	
	

	UPPLUPNA KOSTNADER
	
	
	02-12-31
	
	01-12-31
	
	

	Fjärrvärme
	
	32 569
	
	23 905
	
	

	SBC (portokostnader)
	
	
	
	394
	
	

	Elkostnader
	
	2 146
	
	3 937
	
	

	Grovsopshämtning
	
	932
	
	736
	
	

	Styrelsearvode
	
	36 000
	
	3 000
	
	

	Sociala avgifter
	
	10 015
	
	985
	
	

	Advokakfirman Alfa
	
	26 950
	
	
	
	

	Städning
	
	
	3 023
	
	
	
	

	Låneräntor
	
	40 549
	
	40 113
	
	

	
	
	
	152 184
	
	73 070
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