Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen

Jarnlodet 7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning far rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2012,

Forvaltningsberéttelse

Féreningens dndamal

Brf Jarnlodel 7
T16419-1540

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att | fareningens hus upplata

bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsfareningen registrerades 1984-11-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-12-05 och

nuvarande stadqar registrerades 2010-10-15 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan

Fastighetsbetackning Farvary

Kommun

Jamlodet 7 1936

Stockholm

Fastigheten &r fullvirdesfarsikrad via Trygg-Hansa.
Ansvarstéradkring ingdr for styrelsen,

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Fastighetens virdedr 3r 1960

Bygonadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 293 kvadratmeter, varav 1 873 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta och

420 kvadratmeter utgdr lokalyta

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 18 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt

Lagenhetsfardelning:

5
4 4
3
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Srok  =5rok

I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Merksamhet Yta Loptid
Parslin- och glasférsiljning 290 kv 2015
Kladforsaljning 130 kv 2013

Fareningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler
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| fastigheten finns aven nedanstaende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanldggning

Tuattstuga
Cykelkallare
Grovsoprum

Brf Jérnlodet 7
716419-1840

Byggnadens tekniska status

Medanstdende underhall har utfarts eller planeras:

Utfért undarhall Ar Kommentar

Mytt innertak och innervagoar 202 © Awser stora butikens lager

My undercentral 202 | gardshusels kallare

Ventilation 2012 Ayser butiker

Gardsbjalklag 2012 Farstarkning balkar, nytt tatskikt o
slitskikt

Flanerat underhall Ay

Ny gestaltning av innergdrd 2013

Forvaltning

Avtal Levarantdr

Lagenhetsfarteckning
Ekonomisk foraltning
Teknisk farvaltning med
fastighetsskitsel

Ef ach fiarmvérme
5tédning

Grovsopar
Sophamining

Vatten

Hiss - basiktning

Hizs - skitzel
Fastighetsfirsikring inkl
styrelseansvar och
hostadsratistillagg
ComHem
Fastighetsjour

Sng- och isborttagning tak
Fontanen
Takvarmekablar

Vallen
Gardsplanteringar

SBC Sweriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Dybeck Bygg AB

Fortum Markets AB

Plussa Service AB

Hans Andersson Recycling

Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Dekra - ackrediterad basiktningstirma
tis AB Solna

Trygg Hansa ADE-farsakring

Distribution av radio- och TW-signaler (f d Stockholm stjarnkabelnat)

QRS Dygnet Runt Serice
Fiallvks Platslagen AB

la-Ha Garden Dekor 1 S&ter (inget avtal)

Furusunds El
Stockhalm Vatten
Stocksunds Trédgard Eva Uddfors

Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter | fareningen ar 18 st

Ay fareningens medlemslagenhetar har 1 Gverldtits under Aret.

Lnder dret har styrelsen beviljat 1 andrabandsuthyrning.

Gverlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar, Overlitelseavgift betalas av képare.
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Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansatining:
Lars Erik Oskar Segerstram Ledamaot Hela 2012
Sven Richard Sjdlinder Ledamaot Hela 2012
Eiman Mezhadian Ledamat Endast fram till 20120611
Astrid Maritza Horn Ledamot Helz 2012
Peder Alexander Halling Ledamot Hela 2012
Ann Kristin Larsson Ledamot Hels 2012

Styrelsen har under aret avhallit 20 protokollfdrda sammantraden.

Revisorer
Ralf Toresson Ordinarie Extern Ralf Toresson Revision AB
Lise-Lotte Maria Svensson Suppleant Intern

Valberedning

Eddie Weitzberg Sammankallande
Hjalmar Forsberg

Ulla sjélinder

Stdmmor
Ordinarie foreningsstamma halls 2012-06-11.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret och utfiirda underhallsarbeten:

Ny ventilationsanlaggning och renovering av garden

Det gangna verksamhetsaret har | hdg grad praglats av upphandling och installation av den nya ventilalionsanldggningen
i butikslokalerna samt uthyte av yiskiktet pé garden och forstarkning av gardshjdlklaget. Dessa stora och mycket
kostnadskrévande projekt har hallit styrelsens ledaméter fullt sysselsatta och har dessutom framtvingat en hajning av
avgiften sorm en foljd av okade kreditkostnader med anledning av den nyupplaning som kravdes for att finansiera
projekten. Dybeck Bygg AB ulsags Uil lotalentreprendr for projekiel och MN Vent AB gavs | uppdrag att installera tva
separata aggregat i affarslokalerna, vilket bed@mdes vara en tardelaktig lasning jdmfart med en central anlaggning.
ventilationsanlaggningen dnftsattes under hosten och har slutbesiktigats. Anldgogningen fungerar mycket bra

och flaktljudet pa garden &r knappast markbart. Personalen | butikerna har uttryckt stor belatenhet med det nya
inomhusklimatet.

Under arbetet med ventilationsprojektet i butikslokalerna upplacktes | mars 2012 fuktgenomtrangning utifran genom
gardsbjalklagettaket hos hyresgdsten Villeroy & Boch och med omfattande magelangrepp som faljd. En evakueringsplan
far butiken upprattades omgdende. Arbetsmiljgn fér personalen hade férsémrats och styrelsen vidtog darfdr atgarder for
att sa langt méjligt minimera oligenheterna. Det ar foreningen som hyresvard som bar ansvaret fir arbetsmiljan enligt
arbetsmiljélagstiftningen.

En utredning av arsaken till fukt- och mégelskadan inleddes i april av bygg- och konsultfirman ZIZ AB som bedémde att
en rivning av overbyggnaden av garden var nddvandig. Arbetet med ventilationen kunde fortsdtta parallellt med 212
undersdkningar. Anldggningen togs | drift under juni manad.

For renovering av gardsbjilklaget anlitades GW Asfalt AB som totalentreprendr och bénade riva stenpartierna och
asfalten under juli manad. \id rivningen blottlades atts lanterniner fran den ursprungliga gardskonstruktionen.

Inga staloalkar behovde bytas, men farstarkning krévdes pa flera stallen. Nagra sprickor | betangen konstaterades, De
farstarktes med stal fran undersidan. | samband med gardsrenoveringen byttes fénstret till tvattstugan ut till ett mindre
fanster far att fuktskyddet skulle kunna vikas higre upp p& vdggen.

Den 1 cktober 2012 kunde som planerat Villeroy & Bach flytta in i lagerlokaler med nytt undertzk. Den 30 oktober
samma ar agde slutbesiktning av garden rum.

\~
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Trots ett gott slutresultat 15pte kontakterna med Villeroy & Boch, den hyresgdst som drabbats varst av fukt- och
rmégelskadoma, inte helt friktionsfritt. Styrelsen tvingades darfér anlita jundiskt ombud for att tydliggéra féreningens
ansvar och instalining i frdga om vissa ersatiningskrav. Foreningens ombud radde styrelsen aft |3ta foreningen sta for
flyttkostnader och sZnkt hyra i enlighet med hyreslagens bestdmmelser, tillsammans uppgaende till 385 000 kr.
Yiterligare krav fran hyresgastens sida har styrelsen awisar.

My fidrrvirmeanliggnin

| bizrjan av april 2012 tecknade foreningen ett upphandlingsavtal (ABT 08) med AB Energiekonomi far utbyte av
fastighetens fiarrvdrmeaggregat, placerat | gardshusets kallare. Den gamla var uttjdnt och hade “gatt Gver tiden”.
Féreningen kipte darfir en nyckelférdig varmecentral som vid avlamnandet kom att vara driftmission anpassad till
fastigheten. Anlaggningen togs i bruk 20 juli 2012. Fjarrstyrning av aggregatet kommer att underldtta den lipande
kontrollen och minska antalet servicebesdk.

Varmekablar pa taket
Foreningen installerade 2008 varmekablar pa taket for att undvika istappsbildning. Dessa kablar har véllat styrelsen stora

bekymmer. Den elfirma som ansvarade far arbetet med installationen av elslingorna pa taket misskitte sitt uppdrag,
vilket fatt till faljd ett antal reklamationer fran foreningens sids med efterfdljande ombesiktningar av installation och av
platskador som uppstatt darmed. Eifirman betalar alla uppkomna platskador. MNagra extra kostnader har séledes inte
drabibat foreningen. | entreprenadkontraktet ingar ven byggfelsfarsakring.

Ytterligare en fukt- och migelskada
| augusti 2012 drabbades fareningen av ytterligare en omfattande vattenskada dé det visade sig att fukt tréngt in genom

tak, fasad och fénster pa dversta véningen mot gatan uch fororsakal stora skador i husets kanstruktion och i lagenheten
(nr 14). Aven omfattande mégelangrepp konstaterades. Takplaten hade lackage av olika orsaker. Taklackaget har hittills
kostat freningen ca 500 000kr. Skadorna ar dtgardade och slutbesiktning kommer att dga rum under véren 2013, Huset
har ny fatt ett fullgott skalskydd pa denna s utsatta del av vastra fasaden,

Kontroll av bjdlklag utanfdr hissen

Besikiningar genomfarts av golviylklaget utanfér hissmaskinrummet och detta visade sig ha fullgod barighet.

Brandskydd

Styrelsen har férbattrat brandskyddet genom att s5tta upp brandslackare i trapphusen samt instzllera brandlarm i
tvattstugan i enlighet med gallande brandskyddsbestammelser.

Farhandling am nytt hyresavtal

| december 2012 delgavs garen till Fourshops AB (NewHouse) uppsagning for andring av hyresvillkaren. Det ar i farsta
hand andring av hyresnivan, men dven nagra ytterligare villkor som rir ventilationsanlaggningen ingdr i andringsyrkandet.
Parterna kommer att farhandla om de nya villkoren under varen 2013. Det nya hyresavtalet ska bdrja galla den 1 oktober
2013,

Regelbunden information till medlemmarna

Styrelsen har 12 ganger under aret informerat medlemmarna om vasentliga handelser gallande skitseln av fasigheten
samt lamnat durig information som styrelsen bedémt vara av intresse fr medlemmarna. Medlemsinformationen har
distribuerats via e-post. Samtliga medlemmar har uppgett e-postadress under vilken de kan nas,

Arkivarbete

Styrelsen har under arst fortsatt arbetet med genomgang och sortering av féreningens omfattande arkivmaterial,
beddmning har gjorts av vilket material som bdr arkiveras fir karmande generationer. Bokslutsmaterial har enligt lag en
bevarandetid pa sju ar.

Hemsidan

Hemsidan tillfars hela tiden nytt material och den r nu en mycket viktig informationskalla for styrelse och medlemmar.
Samtliga dokument av vikt sdsom protokoll, besiktningar, avtal m.m. ldggs systematiskt in pa hemsidan
(www.sbc.sefjarnlodet?). Anvandamamn ach 16senord féir medlemmar finns i varje utskick av medlemsinformationen,

L
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Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Medrasad fasadputs
| slutet av mars 2013 drabbades fireningen av 3nnu en fastighetsskada da en del av putsfasaden wid takfoten rasade ner i

gatan. Orsaken till skadan ar under utredning. Analys av skadeorsak samt anmélan till fareningens férskringsbolag Tryog
Hansa gjordes omgaende, Ingen minniska eller egendom korm Ul skada d& putsstyckena fall | gatan,

Nybygge pa garden

Fareningen har informerats om att grannfastigheten Brf Jarnlodet 9 (Nybrogatan 28, Ostermalmstorg 2) har langtgdende
planer att pa sin obebyggda tomtrnark, som gransar till vart gardshus, anlégga en ny byggnad for bostader med lokaler i
kéllarvaningar. Bygget kraver beslut om dndring av Steckholms stads nuvarande detaljplan. Styrelsen bevakar drendet
mycket noga och kommer att kontinuerligt informera medlemmarna om den fortsatia handelseutvecklingen.

Energisparprojekt
Styrelsen har borjat bevaka energifdrbrukningen avseende bade el- och figrmearme. ElfGrbrukningen kommer att gd ner

eftersom trapphus- och gardsbelysning justerats far att inte Iysa lika lange som tidigare. De nya ventilationsaggregaten i
butikerna drar ocksa mindre el, eftersom de Stervinner varme fran luft som [Emnar lokalen.

Ovrig information

Kort byggnadshistorik
Foreningens fastighet p& Mybrogatan 24 wid Ostermalmstorg (vid byggnadstiden Ladugardslandstorg) ritades och

uppfordes & 1863 av bygomastare Axel Alm. Aren 1907-1908 genomiardes en omfamande om- och tilloyggnad av
fastigheten efter ritningar av arkitekt Victor Bodin. D& uppférdes gardshuset, inreddes vindsvaningen ech frontonen maot
gatan tillkom. Fastigheten dgdes fram till 1907 av Axel och Sofia Alms stiftelse. Darefter avidste clika privata dgare
varandra,

Ar 1975 kopte direktir Goran Gustafsson (1919-2003) fastigheten, som 4 var i mycket daligt skick och i det narmaste
mogen far rivning, Gustafsson genomfarde under dren 1975-77 omfattande renoveringsarbeten. Alla VA-stammar ach
elstigare byttes, fiarrvdrme drogs in, finster byttes ach ventilation till affarslokalerna tillkem. Gustafsson 15t &ven bygga
sop- och cykelrum i gathusets kallare samt modemn tvattstuga i gardshusets killare. Innergarden gjordes i ordning med
raballer och blomlddor i trd. Fasaderna renoverades och putsades. Fasaden mol MNybrogatan har | stort sett kvar sitt
ursprungliga utseende fran byggtiden 1863,

Bostadsrattsfarening bildas

Géran Gustatsson bildade 1986 genom donation av sitt betydande fastighetsinnehav en stiftelse fér framjande av
vetenskaplig forskning vid Uppsala universitet och Kungl. Tekniska hégskolan (KTH} | Stockholm. Fastigheten pa
MWybrogatan hade samma ar Gverldtits till stiftelsen. Den redan 1984 hyresgasibildade bostadsrattsforeningen larmlodet 7
utriyttjade 48 sin rétt enligt lag om rétt til fastighetsiarvdry Tér ombildning till bostadsrdtt. Den 23 juni 1986 verkstillde
stiftelsen hernbud. Fareningen utnyttjade dven ratten till farlingning av hembudstiden frén tre till maximala sex manader;
den tid inom wilken farvarvsforhandlingamna skulle gd i 13s gick siledes ut den 23 december 1986. K&pesumman uppgick
tll 15,5 miljoner kr enligt det hembjudna képekontraktet, en vid denna lid mycket hig kopeskilling

Karvt forhandlingslage for hyresgasterna

LInder | stort sett hela sommaren och hosten 1986 pagick kopefdrbandlingar och dessa var vid flera tillféllen myckel nara
att stranda. Bostadsrdttsitireningens kip av huset hingde pd en ytterst skér trad, men farvarvet lyckades till slut, mycket
tack vare insatser fran féreningens juridiska ombud, advokat Urban Andersson, Advokatfirman Claes-Gdran Holmstrdm
AB. Eftersom det kritiska farhandlingslaget hade lett fram till att s3ljaren pafordrade omedelbar betalning av hela
kipeskillingen, lvckades Andersson farma banken, 1 vilken hyresgésterna skulle Iana 1l insatserna, all halla kvallsdppel,
nagot mycket ovanligt vid denna tid, P 52 vis hann samtliga reverser undertecknas i tid.
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Pa den allra sista méjliga dagen for genamftirande av kipet, den 23 december 1986, undertecknades slutligen
kipehandlingarna pd Géran Gustafssons kontor pa Birger Jarlsgatan 39 Stockholm. Vid matet ndrvarade [arulom
fireningens styrelse representant for séljaren, stiftelsen vid Uppsala universitet. Stiftelserepresentanten tog emaot den
postvaxel pd 15,5 miljoner kr, som féreningens farste ordfrande, Peder Halling, overldmnade som betalning far
egendomen. Samma kvall skalade alla nyblivna bostadsrattshavare | champagne i sitt eget hus pa Nybrogatan 24,
Foreningen hade nu blivit 3gare till en fastighet som i stort sett var | gott skick och med ett attraktivt ldge i stadens
centrum,

Féreningens skattesituation
Fireningen bestdr | dag av 18 bostadsldgenheter med bostadsritt och tvd affarslokaler med hyresratt. Féreningen hade

fran barjan i kontorsidgenheter upplatna med bostadsratt. Detta farhallande ledde till att skattemyndigheten under
1990-talet omklassade fareningen till ett sa kallat odkta bostadsféretag (odkta férening), vilket meditirde hogre
boendeskatt for alla genom att bade féreningen och medlemmarna beskattades for ett =2 kallat farmansvirde. Den oakta
skattestatusen hade sin grund i alt foreningens intikter fran de tvd butikslokalerna samt fran de tvd
kontorsbostadsratterna, som innehades av juridiska personer, var 16r stora | ferhallande till de sa kallade hyresvirdena for
de till medlemmar upplatna lagenheterma. Under manga Ar processade darfar fareningen med hjdlp av advokat Urban
Andersson mot skattermyndigheten dnds upp | hogsta instans, men fdreningen farorade. 3om enda kvarstidende
majlighet att bli en skattemassigt *akta farening” inleddes darfir ett méngarigt arbete med att forstka konvertera
bostadsrattskontoren till bostader innehavda av fysisk person, vilket till sist lyckades. Foreningen taxeras sedan 2008 som
et skta bostadsforetag. Detta innebar far medlermmarna sedan dess att nagot férmansvarde inte 13ngre behdvde tas upp
till beskattning samt att lagre reavinstskatl betalas vid farséljining. Fastighelens taxeringsvarde uppgick vid forvarvet 1986
till ca 4,5 miljoner kr och hade 2012 Gkat till ca 84 miljoner kr

Renovering och underhall, om- och tillbyggnader
Sedan fastigheten forvarvades av fireningen 19868 har faljande renoverings- och underhallsarbeten samt om- ach
tilloyggnader genomfdrts.
* 1987 Ny takplat laggs
* 1988-89 Trapphus rustas upp; huvudentrén marmoreras och landskapsmalning utfors pé ventilabionsutrymmet |
taket; trapphusen vitmalas och samtliga lagenhetsdarrar Adringsmalas; stucklister och takrosetter pd samtliga
vaningsplan aterstills; nya armaturer héngs upp pa samtliga vaningsplan; entréport och tvd gardsdarrar i tra byts ut
mat dérar i metall; de gamla ingangsdarrarna till trapphus A och B behalls dock; nytt porttelefonsystem installeras.
* 1990 Tretton balkonger monteras pad gardsfasaden
* 1992 Den nedre delen av fasaden mot gatan malas om
« 1999 Garden omgestaltas med planteringsrabatter byggda | bohuslandsk kalksten och med upphéjd stensockel med
en fontan;
« 2000 Yttertaket malas om
* 2007 Alla fasader putsas om zamt alla fonster malas och tdtas
« 2007 En trddgardskonsull anlitas Tor gardsplantenng, wilka utrustas med etl slangsystemn Tor automatisk bevattning
vid torr vaderiek
* 2008-09 Kontor byggs om till bostad och altaner, takkupa samt nya fénster pa den dstra fasaden tillkommer
flagenhet nr 9)
2009 Ytrerigare fem balkonger tillkommer pa gardsfasaden; nya armalurer pa gard och balkonger satts upp
2009 Tvattstuga, sop- och cykelrum renoveras och ny maskinell utrustning installeras.
2010 MNytt porttelefonsystem installeras farberett far id-kort
2011 Takaltan fardigstalls (lagenhel nr 15)

= & & @

Nyupplatelser efter 1986
Forutom att nagra kvarvarande hyresbostader kort efter fastighetsfarvarvet 1986 ombildades Ul bostadsratter har
ytterligare ytor i fastigheten upplatits med bostadsratt under senare &r enligt foljands kronologiska uppstalining:

= Ar 1991 upplat fireningen ca 20 kvm révindsyta | gardshuset, vilket bildade bostadsratt nr 22; syftet var att inreda
ytan och sammanldgga den med underliggande [3genhet nr 21. Ravinden har endast debvis varmeisalerats, men
nagon sammanldggning eller bostadsinredning har Gnnu inte fardigstallts.

= Ar 1991 upplét fareningen ca 30 kv rivindsyla | gathusel, vilket bildade bostadsritt nr 15; syflet var att inreda ytan
ach sarmmanligga den med underliggande l3genhet nr 14. Sammanldggning och bostadsinredning har fardigstalits.
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o Ar 2010 upplit téreningen ca 3 kvm fdrradsutrymme i gathuset, vilket bildade bostadsratt nr 23; syftet &r att
sammanlégga denna yta med bredvidliggande lagenhet nr 14.

» Ar 2010 upplat fareningen ca 6 kvm Gverst i trapphus B, vilket bildade bostadsratt nr 24; syfret var att inreda ytan
och sammanligga den med intilligoande ldgenhet nr 9. Sammanldggning och bostadsinredning har fardigstallts.

Foreningens ekonomi

sammanfattning av foreningsekonomin

De omfattande renoveringama har kostat ca 5 miljoner kr enligt redovisningen nedan. Finansieringen har skett med lan i
swedbank. Lanen har lyfts wid olika tillféllen under &ret. Samtliga nya lan har 3-manadersranta. Under dret har dven a1t
par ldre 1an med bundna, hégre réntor, lagts om till 3-manaders ranta. Totalt har foreningens réntekostnader Gkat med
ca 100 000krfar. Av denna orsak héjdes avgifterna med ca 20% fran och med fjarde kvartalet 2012,

Vad har den nya ventilationen kostat?
* MM Vent: ca 650 000 kr
» Haltagning for ventilationskanaler: ca 250 000 kr
o Ersdttningar till Villeroy & Boch (flyttkostnad + sankt hyral ca 385 000 kr
* Rivning och &terstillande av innervaggar och innertak: ca 1,4 miljoner kr

Vad har gardsrenoveringen kostat?
s 7IZ offertunderlag och farberedande undersdkningar: ca 100 000 kr
o W Asfalt ca 2.2 miljoner kr
« Quriga kostrader f8r bagoe projekten (arvode till kontrollansvariga, besiktningar m.m_}: 300 000 kr

Enligt styrelsens beslut hdjdes avgifterna 2012-10-01 med 65,50 krfkwmn, till 380krovm.

Fordelning intdkter och kostnader:

Intaktsfardelning 2012 ; Kostnadsférdelning 2012
| Kapiek
[ e 2 Reparaticnar

158 2%

.ﬁrs.a-.-gi‘rl,qr

P Awskriviing-

ar

11%

Tamednmcina

Hyror
0% kostnader
179%
Crrig dnift Faitighe1s-
26% ugift
6%

Ytuppoifter enligt taxeringsbesked, 1 873 kvm bostider och 420 kvm lokaler.
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Nyckeltal 2012
Arzavgifilovm bostadsrittsyta 332
Hyronkvm hyresrattsyta 2281
Lan/kvm bostadsrattsyta 7 5851
Elkostnadkvm totalyta 17
Warmekosinadfwm totalyla 150
Vattenkostnad/kvm totalyta 15
Kapitalkostnader/kvm totalyta 205

Skatter och avgifter

Brf larnlodet 7

716419-1640
2011 2010 2009

E 317 33z

3139 7 BEG 2921

4 286 4 B9 4 893

23 31 19

111 117 103

13 15 10

184 186 185

For hyreshus blir avgiften 1 385 kronor per bostadsldgenhet, dock higst 0,4 procent av taxeringsvardet far bostadshuset
med tillhdrande tomtmark och far lokaler s beskattas fastigheten med 1 procent pd lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsfarslag

Till fgreringsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

ansamlad farlust fare reservering/fianspraktagande yttre fond

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa ansamlad farlust

tyrelsen fareslar att medlen disponeras sa:

att i ny rakning Gverfars

Betraffande freningens resultat och stallning | Svrigt hdnvisas till foljande

resultat- och balansrakning med noter
A

{
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Mot 1
Cwriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Mot 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodizkt underhall

Taxebundna kostnader

Owriga driftskostnader
FastighetsskatvFastighetsavgrft

Owriga forvaltnings- cch rirelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivmingar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter

Rantskostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Forandring penodiseringsfond Mot &

SKATT
Skatt dndrad faxering

ARETS RESULTAT

Sida 9 av 17

2012

15671752
13 688
1 535 440

-224 188
-602 398
[#]
-456 765
-37 227
-152 570
-376 631
-45 148
284 580
-2 189 507

-604 067
5605
-469 428
-463 823
=1 067 890

468 472
468 472

12319
19 319

-580 099

2011

1909 399
446 634
2 356 033

-130 466
-135 8nd
47377
=377 045
-4z 373
-151 436
-237 789
-45 997
-294 580
-1 889 320

466 713
4 565
-421 520
-416 955
49 758

220 628
220 628

- RS
-236 445

33941

Brf larnlodet 7
716419-1640



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Mot 3
Maskiner och inventarier Mot 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

GOwriga fordringar
Forutbetalda kostnader Mot 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel | SHE

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida 10 av 17

2012-12-31

24 196 160
91 298
24 287 457

2000
2 000

24 289 457

266 234
11 996
278 230

4592 390
554 043
1046 432
1324 662

25 614 120

2011-12-31

20090 529
99 226
20 189 755

2000

2000

20 191 755

165 295
6 969
176 264

122 185
901 710

1023 895

1200 159

21391 914

Brf Jamlodet 7
716419-1640



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond far yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad farlust

Arats resultal

SUMMA EGET KAPITAL
OBESKATTADE RESERVER

Periodizeringsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinsutut

Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Owriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutpetalda intakler

Forutbetalda avoifter och hyror

Mot &

Mot 7

Mot 3

Mot 3

Mot 9

Mat 10

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stillda sakerheter

LIttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Mot 9

2012-12-31 2011-12-31
9271522 Q271522
3331184 3331184
1281 269 1 2B1 269

261 146 616917

14 145 121 14 500 B892

-3 398 1599 -3 787 911
-580 099 33 941

-3 978 299 -3 753 970

10 166 822 10 746 922

468 212 936 684
488 212 936 6B4
14132 307 9143 338
14 132 307 9143 338
10284 8727
148 350 44 544

9 302 33 602

145 03% 132741
148 734 115 D0E
79 744 0
305 325 £29 350
B45 778 564 970

25614 120 21391914

14 150 000 9 710 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges | kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Brf Jarmlodet 7
716419-15840

Arsredovisningen har upprattats enligt ﬁ.rsredmisningslagen och Bokfaringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som faregéende ar. Foreningens fond far yitre underhall
redovisas | enlighet med Bokfaringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pd anlagoningstiligéngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt

procent alternativt ar tilldmpas.

AVSKRIVNINGAR
Bygagnader
Tvattstuga
Soprumsophus
Fasad
Markanlaggning
Maskiner
Inventarier

Fordringar har efter individuell vardering upptagits Ul belopp varmed de beraknas inflyta.

2012

1.0%
2,0%
5,0%

2,68%
5,0%

3,33%

201

1.0%
2,0%
5.0%

2,68%
5,0%

333%

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det 13gsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakisr

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskastnader
Fastighetsskitzel, entreprenad
Fastighetsskitsel enligt best3lining
Fastighetss«iitsel gard entreprenad
Fastighetsskitsel gard bestall
snérdjmingfsandning

Stadning entreprenad

Stddning enligl bestélining
Sotning

Hissbesiktning

Gemensamma utrymmen

Gard

Serviceavtal

Farbrukningsmateriel
Stdmingsjour och larm

2012

62l 128
949 524
1571752

91 475
1188
1626

24 386
51573
29 493
3322

1215

722

1 840

12 809
4 784

- 224188
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201

591 116
1318 283
1909 399

2 740
1624
231
10 367
48 166
15549
13799
1080
1082
12 399
8576
3736
2427
130 466



UL.

Reparationer

Fastighet férbattringar
Lokaler

Entréftrapphus

Las

WS

Ventilztion

Elinstallationar
Tele/TViKabel-Tv/porttelefon
Hiss

Tak

Fasad

Mark/gardiutemilia
Skadorklotter/skadegiralse
Vattenzkada

Periadiskt underhall
Byggnad
Lagenhet

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtningfrenhalining
Grovsopar

Bvriga driftskostnader
Farsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

luridiska Stgdrder
Revisionsarvode extern revisor
Fareningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Triveelkostnader
Firvaltningsarvode
Farvaltmingsarvoden dwriga
Admiristration

Konsultarvade
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstdllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld

0

4000

2 356
214
14 305
8 550
0

2 206
124
10 253
5564
16 013
602
535 146
602 398

39 822
344 571
33 313
10 555
28 504
456 765

34 541
2 686
37237

152 570

434
a8 527
13 467

7510
3gl6

a

63 633
2349
86 110
96 885
4100
376 631
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47
1]
1443

17 880

2778

2 525
3797
4221

0

a

a

963
101 325
135 864

259 668

53654
254 656
30 009
10 543
28 183

377 045

39736
2837
42 373

151 436

0

111 639
26 848
9939
4984
931

60 892
0

8235
1021
4100
237 789

Brf Jarnlodet 7
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Brf Jamlodet 7
f16419-1540

Foljande ersittningar har utgétt

Styrelse 35 000 35 000
Sociala kostnader 10 148 10 9097
45 148 45 997
Avskrivningar
Byggnad 97 744 92 744
Forbattringar 186 274 186 274
Markanlaggning 76833 EEE
Mazkiner 7929 7aza
294 580 294 580
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 2 189 507 1889 320
Mot 3 2012-12-31 201112-31
BYGGMNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets barjan 23572 098 23 572 0938
Fasad 4 392 282 0
Utgaende anskaffningsvéarde 27 964 380 23572098
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets boran -3 481 5689 -3 194918
Arets avskrvningar enligt plan -286 651 -286 651
Utgaende avskrivning enligt plan -3 768 220 -3 481 569
Planenligt restvarde vid arets slut 24196 160 20090 529
| planenligl restvarde vid drets slut ingar mark med g 237 131 8237 151

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 24 400 200 24 400 000
Taxeringsvarde mark 34 600 000 34 600 000
59 000 000 59 000 000
Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt
foljande
Bostader 46 200 000 46 200 000
Lokaler _ 12800000 12800000
59 000 000 59 000 000
A~
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gri Jarnlodet 7

T16419-1640
Mot 4 2012-12-31 2011-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 222700 222 700
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning e o
Utgaende anskaffningsvarde 222 700 222 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets barjan -123 473 -115 545
Arets avskrivningar enligt plan -7929 -7 929
Utrangering/forsalining 0 b
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -131 402 -123 474
Redovisat restvarde vid arets slut 91 297 99 226
Mot 5 2012-12-31 2011-12-31
FORUTBETALDA KOSTMADER
Fastighetstarsakring 5276 6315
Anticimex 0 654
Vatten 1934 v
Energiekonomi - 4 787 . i
11 997 6969
Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL foregdende ars
resultat enl
Belopp vid Farandring stimmans Belopp vid
drets utgdng under aret beslut drets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9271522 4] a 9271522
Upplatelseavgifter 3331184 0 a 3331184
Kapitaltillskott 1281 269 0 ] 1281 269
Fond far yitre underhdll enligt not nedan 261 146 18000 -473 7N 616 97
Summa bundet eget kapital 14 145 121 118 000 =473 771 14 500 892
Anszamlad férlust
Anzamlad farlust -3 398 199 355 711 33941 -3 787911
Arets resultat _-580 099 -580 099 -33 441 33 941
Summa ansamlad forlust -3 978 299 -224 328 ] -3 753 970
Summa eget kapital 10 166 B22 =106 328 473 771 10 746 922
MNot 7 2012 20M
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 616 917 498 917
Reservering enligt stadgar 118 000 118 000
Reservering enligt stammobeslut 0 a
lanspraklagande enligl stadgar 0 a
lanspraktagande enligt stimmobeslut -473 7N a
Vid arets slut 261 146 616 917

Xy
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Mot &

OBESKATTADE RESERVER
Perindisaringsfond tax 06
Periodiseringsfond tax 07

Mot 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek A8

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypolek A8
Swedbank Hypotek A8

Swedbank Hypotek AR
Swedpank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypolek A8

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rantesats
2012-12-31
5,500 %
4470 %
4,480 %
5,040 %
2,970 %
2,840 %
2810 %
2,970 %
3,550 %
3,550 %

2012-12-31

4]
-468 212
-468 212

Belopp
2012-12-31
1159 165
214 BB

2 450 000
1 200 000
768 545
3750000
1 000 00O
3 000 000
0

0

14 142 591

__-10284
14 132 307

Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 081 607 Kr.

Sida 16 av 17

2011-12-311

-468 472
-4E8 212
-936 684

Belopp
2011-12-31
1159 165
824 355

2 450 000
1 200 000
768 545

]

0

0

2 450 000
300 000

9 152 065

-8 727
9143 338

Brf Jdrnlodet 7
716415-1640

Villkors-
andringsdag
2014-03-07
2016-10-11
2016-11-25
2017-05-10
Rérligt
Rérligt
Rorligt
Rérligt
2012-02-28
Rarligt



Mot 10

UPPLUPNA KOSTMADER
£l

Varme

Extarn ravisor

Ranta

Qrovsopor

Snirgjning

MM Vent AB

STOCKHOLM den /7 f"g— 2013

e

Peder Alexander Halling
Legsmar 1

Ann Kristin Larsson
Legsmor

lon LB gk

Lars Erik Oskar Segerstrim
Legamor

Exlern revisar

2012-12-31

1902
47 497
13 800
46 387

1735
19 508
18110

148 733

2011-12-31

2962
41134
13 500
55 362

2048

0
0

115 006

M iL-T oo ——
gtri:j Mari ??&nr'

Lagamor

Swven Richard 5i6lindér

Legamar

/é IS 2013
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TORESSON
REVISTON

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i  Bostadsrittsforeningen
Jirnlodet 7, org.nr 716419-1640.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen r BRF Jamlodet 7 for
rikenskapsfirer 2012,

Siyrelsens ansvar [fir drsredovisningen

Det #r strelsen som har ansvaret fir am uppritta en
arsredovisning som ger en rtvisande bild enligr
arsredovisningslagen och fir den interna kontroll som
styrelsen bedbmer #4r nOdvindip fir ant upprita en
arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pA cegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om Arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kriiver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfir revisionen for
att uppnd rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgfirder inhdmia
revisionshbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka drgfirder som skall urftiras,
bland annat genom att beddma riskerna fir visentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedmning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur freningen uppriittar Arsredovisningen fir ati ge en
rittvisande bild i svfte att utforma granskningsitgiirder som
ir dndamdlsenlica med hinsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte am gdra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefatiar ocksi en
utvirdering av #Andamdlsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen, liksom en utvrdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat Hr till-
rickliga och dndamdlsenliga som grund fiir mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av BRF Jamlodet 7
stillning per den 31 december 2012 och av dess finansiella
resultat fiir aret enligt arsredovisningslagen,
Férvaliningsberiittelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor an  [Breningsstimman  faststiller
resultatrikningen och balansriikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utiiver min revision av #rsredovisningen har jag &ven
reviderat firslaget till dispositioner betrdffande fBreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fir BRF
Iamlodet 7 for rikenskapséret 2012

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som  har  ansvaret for  [Orslaget Gl
dispositioner betriiffande fireningens vinst eller férlust och det
dr styrelsen som har ansvaret fisr forvaliningen enligt
bostadsritslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om firslaget
till dispositioner berrdffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfdrt
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens firslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller firlust har jag
granskat styrelsens motiverade ytrande samt ett urval av
underlagen fiir detta for att kunna bedtima om fbrslaget 4r
forenligt med bostadsriittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utliver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, dtglrder och firhillanden i fireningen fbr att kunna
bedéma om nfigon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i
sirid med bostadsriftslagen, Arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhiimtat #r tillrickliga och
findamélsenliga som grund fér mina urtalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att A&rsstimman behandlar den ansamlade
forlusten enligt forslaget i firvaliningsberittelsen och beviljar
ledamdter ansvarsfrihet fir rikenskapsaret.



