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KALLELSE OCH DAGORDNING 
 

Härmed kallas medlemmarna i bostadsrättsföreningen Järnlodet 7 till ordinarie 

föreningsstämma 31 maj 2018 kl 18.00 på innergården, Nybrogatan 24, Stockholm, 

vid dåligt väder hålls stämman i källaren. 

 

Årsredovisningen för räkenskapsåret 2017, revisionsberättelsen, valberdningens 

förslag, förslaget till nya stadgar samt en motion finns på föreningens hemsida 

(www://jarnlodet7.bostadsratterna.se; användarnamn: Jarnlodet 7; lösenord: 

NBG24). Eftersom föreningen har wifi på gården kan egen dator tas med till mötet i 

stället för papper. 

Om någon vill ha hjälp med utskrift av handlingar vänligen vänd er till styrelsen! 

 

Efter stämman bjuder föreningen på sedvanlig sommarbuffé inklusive dryck så 
vänligen tag med egen tallrik, bestick och glas! 

 

Dagordning: 
 

1) Stämmans öppnande 
  
2)  Godkännande av dagordning 
 

3) Val av stämmoordförande 
 

4) Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare 
 

5)    Val av två justerare tillika rösträknare 
 

6) Frågan om stämman blivit i stadgeenlig ordning utlyst 
 

7)          Fastställande av röstlängd 
 

8)          Föredragning av styrelsens årsredovisning 
 

9) Föredragning av revisorns berättelse 
 

10) Beslut om fastställande av resultat- och balansräkning 
 

11) Beslut om resultatdisposition 
 

12) Fråga om ansvarsfrihet för styrelseledamöterna 
 

13) Beslut om arvoden för styrelseledamöter och revisorer för 
 nästkommande verksamhetsår 



 

14) Val av styrelseordförande 
 
15) Val av övriga styrelseledamöter och suppleanter 
 
16)  Val av revisorer och revisorssuppleant 
 
17) Val av valberedning 
 
18)   Bekräftelse av föreningsstämmans beslut 8 juni 2017 att anta nya 
 stadgar för föreningen med anledning lagändringar 
 
 19) Motion från Christina Haig och Birgit Sköldenberg om installation 
 av hiss i uppgång C, alternativt i både uppgång C och B. 
 

20) Stämmans avslutning 
 
 

  
Välkomna! 
  
Stockholm 14 maj 2018 
  
Bostadsrättsföreningen Järnlodet 7 
Styrelsen 
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Styrelsen avger hiirmed ftiljande irsredovisning itir riikenskapsAret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Innehill:

F6rvaltningsberiittelse

Resultatriikning

Balansrlkning
Noter

Om inte annat siirskilt anges redovisas alla belopp i tusental konor (TSEK).
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Ftirvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten
Fdreningen har till iindamil att lliimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i fiireningens hus
uppldta bostadsriittsliigenheter under nl.ttjanderiitt och utan tidsbegrdnsning.

Frireninsen har rcpistrera ts hos
Frireningen registrerades 1984-l l- 12.

Akta ldrening
Fdreningen iir ett privatbostadsfiiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg6r diirmed en ekta
bostadsriittsfi irening.

Fasti
Fdreningen iiger och ftirvaltar fastigheten Jiimlodet 7 pi adressen Nybrogatan 24 i Stockholm.
F6reningen har I 8 liigenheter med bostadsr?itt om totalt 1873 kvm och 2 lokaler om 284 kvm.

Fdrsrikrinp
Fastigheten iir fiirs?ikrad hos Trygg-Hansa

Sryrelsens sammunstittniny

Peder Halling

Sven Sj6linder

Lars-Erik Segerstr6m

Ordfiirande

Kasstir

Fastighetsteknik

Yalberedning

Ulla Sjtilinder, Ann Larsson och My Segerstraim.

Revisorer

Per G<iran Mattis, Grant Thomton Revisor

Sammantrdden och sture/s?nl olen

Ordinarie ftireningsstiimma hdlls 8 juni 2017. Styrelsen har under verksamhets6ret haft I I protokollfiirda
sammantriden samt ett flertal arbetsmdten.

U tft)rda h is to ris ka unde rhd ll

El i trapphusen

Trapphusm6lning

Siikerhetsdtirrar, 6 liigenheter

Kiillarftirrid 4 st

Taklucka Flyttad till girdshus

Brandbesiktning

)

2017-2018

2017-20t8
20t7
2016

2016

2016
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Elviirmeslingor pi taket, reparerade 2015

Ny hissmotor 2Ol4

Gestaltning av girden 2013

Tak ommAlat Gatusidan norra delen 2014

Nytt plAttak Gatusidan stidra delen 2013

Girdsbjnlklag Fiirstiirkning balkar, nytt tiitskikt o slitskikt 2012

Ventilation for butikerna ZOl2

Ny {drrviirmecentral 2012

Nytt innertak och innerviggar i stora butikens lager 2012

Avtal med leveranldrer

Ekonomisk fiirvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB

Elniit och fidrrviirme Fortum Markets AB

Sttidning Plussa Service AB

Grovsopor Hans Andersson Recycling

Sophiimtning Trafikkontoret

Vatten Stockholm Vatten AII

Hissbesiktning Dekra ackediterad besiktningsfirma

Hissk6sel St Eriks Hiss AB

Fastighetsf<irsiikring inkl.styrelseansvar och bostadsriittstilliigg
Trygg Hansa ADE fiirsiikring

ComHem Distribution av radio och TV signaler

Fastighetsjour DRS Dygnet Runt Service

Snti och isbomagning tak Fjiillviks Plltslageri AB

Fontiinen JaHa Garden Dekor i Siiter (inget avtal)

Fjiirrviirmecentral Energiekonomi AB

Ventilationssystem i butiker BEFAB

Elhandel Eon

fusredovisning 2017

3

Teknisk fiirvaltning BK Kraft AB Fastighetsservice
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Arsredovisning 2017

Ekonomi
F6reningen har god ekonomi och har kunnat bekosta trapphusrenoveringen utan att ta upp nya len.
Riinteliiget dr alltjiimt lAgt och fiir niirvarande iir det kostnaden fiir uppviirmning som ir den stdrsta
utgiftsposten. Riintoraa belastar budgeten med ca
I l5 000 kr per ir och viirmekostnaden iir ungefiir dubbelt s6 hdg.

Visentliga hindelser under riikenskapsfrret

Stadgeiindring

Under viren 2017 initierade styrelsen iindring av fiireningens stadgar med anledning av den iindring i
fiireningslagen som riksdagen 2016 hade beslutat om. Arsmritet 2017 beslutade en fiirsta gang att anta
indringarna. Dessa r6rde huwdsakligen nya regler ftir kallelse till ftireningsstiimma, tid fiir styrelsens
avltimnande av Arsredovisningen till revisom och nir denne ska avge sin revisionsberdttelse.

Det kiivs ytterligare ett stiimmobeslut (2018) av stadgefiirslaget samt registrering i Bolagsverket innan
stadgama kan biirja tilliimpas.

Nya ldgenhe*ddrrar

Under vriren tog styrelsen in anbud fiir nya ddrrar till l?igenhetema. Affliren mellan f<ireningen och
d6rrleverantdren fiirutsatte att skriftligt ktipeavtal triiffades mellan fiireningen och respektive intresserad
medlem.

Avtal ingicks med Stockholms Inbrottsskydd AB fiir leverans och montering av st6ld6rrar.

Trapphusmdlning

Avtal ingicks med Stadsmilarna AB om i fiirsta hand milning av alla tre trapphus med l2igenhetsd6rrar

samt installation av ny armatur och diverse iivriga elinstallationer. Styrelsen anlitade MWN Konsult AB
(Magnus Wild Nordlund) fiir att bisti styrelsen under upphandlingen och genomfiirandet av projektet.

Ett stort antal mtiten kiavdes innan entrepreniir kunde utses. Fdr fiirgsattningen utsig styrelsen

legitimerade fiirgsaftningskonsulten och inredningsarkitekten Lina Liljefors. Hon tog fram ett fiinlag till
firgsiittning, som styrelsen till slut valde att fiilja-

Arbetena pAbti{ades under september mAnad och beriiknas avslutas under februari-mars 2018. Diirefter
kommer slutbesikhing att gtiras av hela projektet.

Fastighetsservice

Styrelsen beslutade under 6ret om att fiir fastighetens l6pande skiitsel och underhAll ingi avtal med
fastighetsservicefitretaget BK Kraft AB, Lidingti. Bolaget hade mycket goda referenser, varfiir styrelsen
pa prov har kontrakterat firman med start frin januari 2018.

Den fiiamsta vinsten med arrangemanget er att fastighetens sk6tsel och underhill inte iir lika beroende av

vilka ledamdter styrelsen ftir tillfiillet har. Vid ftiriindring av styrelsens sammansiittning finns kunskap
och inarbetade rutiner hos serviceftiretaget fiir att ta hand om huset pd besta sett, vilket lingsiktigt ger

trygghet, stabilitet och god resursanvindning.

.l
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Arsredovisning 2017

Brandsii*erhet

Vissa dtirrar till alknanna utrymmen har fiirsetts med dtirrst?ingare, de det enligt byggnorm inte ar tilletet

att d6rrar kan bli stiende 6ppna och diirigenom tika risken fiir brandspridning. Ftlreningen bedriver ett

systematiskt brandskyddsarbete.

Yttertahcn

Sntiglidningshinder pA taken har kompletterats fiir att i fiirsta hand fiirebygga olyckor med fallande snd

och istappar samt gangbryggor har monterats lor att 6ka itkomligheten ftir servicepunkter pi taken.

Butikernas ventilationsanldggning

Garantibesiktning av der, 2012 installerade ventilationsanldggringen ftir butikslokalema har ut6rts.

Medlemsfrdgor

Styrelseledamoten Jesper Skoglund med familj avflyttade frin fastigheten under viren. Medlemskap

beviljades samtidigt ftir Wilhelm Bergengren.

Utemiljin

F6reningen anlitade under viren Rolflindeborg TrddgArd AB {iir att siikerstiilla gdnska och
blomsterprakt pA innergtrden.

Ftireningen har ingitt avtal med City I Samverkan 16r att gemensamt med ett st6rre antal
fastighetsiigare utefter Nybrogatan Ia till stand julbelysning 6ver gatan. Avtalet giller tre lr.

Garantib esi kning av in ne rgdrde n

Carantibesiktning (5-irsbesiktning) har genomfiirts under htisten av de &r 2Ol2 utf<irda arbetena med
fiirstiirkning av girdsbjiilklaget och anliiggandet av nytt tetskikt pa innergirden. Besiktningen gorlkrndes
i stort sett i alla delar.

Delning av ldgenhet

Slutbevis fiir fiireningens nya liigenhet med nr 25 i liigenhetsftirteckningen (tidigare del av liigenhet nr 4)
har utfzirdats av Stadsbyggnadsndmnden. Den nya ligenheten har diirmed ftltt tas i bruk.

Byggherren (lligenhetsinnehavaren) har genom slutbeviset visat att kaven fi5r delningen i enlighet med
bygglovet, kontrollplanen och startbeskedet iir upp$llda.

Medlemsinformetion
Antalet medlemmar vid r2ikenskapsirets b<i{an var 24. Tillkommande medlemmar under iret var I och
avgiende medlemmar under iret var 2. Vid riikenskapsirets slut fanns det 23 medlemmar i ftireningen.
Det har under 6ret skett I 6verlAtelse.

5
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Flerflrsiiversikt

Nettoomsdttning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Insatser

Upplltelseavgifter

Fond, yttre underhill

Kapitaltillskott

Balanserat resultat

Arets resultat

Ega kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Arsredovisning 2017

2017

2 032

-69'7

42

2016

2 036

261

44

2015

2 238

441

43

Disp av fiireg
ars resultat

2014

2 21t
- 199

4t

Disp av
6vriga poster

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Ftiriindringar i eget kapital

2016-12-31

9 272

3 331

259

l28t
-3 775

26t
IO 62E

2017-12-31

9 272

3 331

129

l28l
-3 384

-697

9 931

261

-261

0

- 130

130

-697

-697

Resultrtdisposition
Till fiireningsstiimmans ftirfogande star fiiljande medel:

Styrelsen fiireslflr att medlen disponeras enligl
fiiljande

Reservering fond fiir yttre underhill
Balanseras i ny riikning

-3 384
-697

-4 oEl

129

4211
-4 081

Fiireningens ekonomiska stillning och resultat
F<ireningens ekonomiska stdllning i riwigt framg6r av fiiljande resultat- och balansrdkning samt noter.

6
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Resultatrflkning

ROrelseintikter

Nettoomsattning

Rtirelseintdkter

Summa rdrelseintdfuer

R6relsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostrader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliiggningstillgingar

S u m m a riire ls e ko stn ad er

Riirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintiilter och liknande resultatposler

Rilntekostnader och liknande resul tatposter

S um ma fi naasiella po ste r

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2

Not

l0

-2286

-180

45
-380

-2 890

-843

-240

-45

-380

-t 507

2 036

8

2 044

I

-276

-275

.{rsredovisning 2017

201601-01 -
20lGl2-31

2017-01-01 -

2017-12-31

2 032

280

2 3t2

3-t
8

9

-578

6

-125

-119

536

-691 261

-697 261

,7
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Balansriikning

TillgAngar

Anliiggningstillglngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnad och mark

Markanliiggoingar

Maskiner och inventarier

Summa ma:tedella anldggningstillgdngat

Finansiella anliggningstillglngar

L6ngfristiga viirdepappersinnehav

Sumna finonsiella anldggningsrt gdngar

Su mma an ldggningstillgdngar

OmslttningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgift sfordringar

Owiga fordringar

Ftirutbetalda kostnader och upplupna intikter

S umma *ortfristiga lordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Samma kassa och baak

S u mmo om siilt n ingsti llgd n gar

Summa tillgAngar

Arsredovisning 20 I 7

Not 2017-12-31 20lLt2-31

t4

1l

t2
l3

l5
l6

22 309

8

52

22 368

22 673

l5
60

22 748

I 102

I 102

2

)
2

2

22 370 22 750

128

135

24

287

0

217

0

217

I l2t
I t 2I

1408 I 3t9

23 779 24 070

13
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Arsredovisning 2017

Not 2011-12-31 2016"12-31
Balansriikning

Eget kapital och skulder

Eget kepital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond liir yttre underh6ll

13 884

129

13 884

259

Summa bunde, egel kapilal t4 013 14 t43

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Ares resultat

Summa fifr eget kapitsl

Sumna eget kapittl

LAngfristiga skulder

-3 384

-697

-4 081

-3 7',75

261

-3 514

9 931 10 628

Skulder till kreditinstitut t7 l2 968 t2 983

Summa ldngfristiga skulder t2 968 t2 983

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skaileskulder

6wiga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fiirutbetalda intikter

S um ma konfristiga skulder

l8

l3
418

-60

75

432

l3
128

0

22

296

879 459

Summa eget kapital och skuldcr 23 779 24 070

9
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Anredovisning 2017

2016

1323

713

8

2 044

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen fiir BrfJiirnlodet 7 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfiiringsniimndens allmiinna rid 2016:10, irsredovisning i mindre fiiretag.

Redovisning av intiikter
Intiikter bok{iirs i den period de avser oavsett niir betatning eller avisering skett.

Anlfl ggningstillglngar
Materiella anliiggningstillg6ngar redovisas till anskaffiringsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjiirt iiver den bed6mda ekonomiska livsliingden. Avskrivningstiden grundar
sig pA bedtimd ekonomisk livsliingd av tillgingen.

Fdljande avskrivningstider tilliimpas:

Byggnad

Fasti ghetsftirbittringar

Markanliiggningar

Maskiner och inventarier

0,5%
2,8-10 0/o

5 o/o

6,6 0/o

Markviirdet 2ir inte Iiiremil fiir avskrivning. Bestiende virdenedgAng hanteras genom nedskrivning.
Fdreningens finansiella anliiggningstillglngar viirderas till anskaffningsv2irde. I de fall tillgingen p&

balansdagen har ett liigre viirde iin anskafftringsvirdet sker nedskrivning till det liigre viirdet.

Omsittningstillglngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prtivning beriiknas bli betalt.

Ftireningens fond 16r yttre underhflll
Reservering till fiireningens fond fiir yttre underhlll ingir i styrelsens fiirslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits p6 fiireningsstimma sker tiverfiiring frtn balanserat resultat till fond fiir yttre underhill
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pi bostadsdelen bestAr av en avgift pi I 3 l5 SEK per l2igenhet.

Not 2, Rdrelseintiikter
Hyresintiikter, lokaler

Arsavgifter, bostiider

Ovriga intiikter

Summa

2017

I 319

7t3
280

2 312

l0
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2017

Arsredovisning 2017

2016
Not 3, Fastighetsskiitsel

Besiktning och service

Stlidning

TriidgArdsarbete

Owigt
Summa

28

7l
9

2

29

8l
l9

8

tlt 137

Not 4, Reparationer 2017 2016

Reparationer 127 93

Summa

Not 5, Planerade underhAll

Brandskydd

Liigenhetsdtirrar och trapphus

Ovrigt

127 93

20162017

22

1456

0

0

0

130

Summa I 477 t30

Not 6, Taxebundna kostnader 2017 2016

Fastighetsel

Sophemtning

Uppviirmning

Vatten

Summa

29

48

23r
22

27

47

r98

23

330 295

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fasti ghetsfi irsiikringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjiilvrisker

Summa

2017

7

38

lll
l6
67

20r 6

7

39

t26
l6
0

239 18E

ll
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Not E, dvriga externa kostnader
Ftirbrukningsmaterial

Kameral liirvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga ftirvaltningskostnader

Summa

Not 9, Personalkostnader

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not ll, Byggnad och mark

IngAende ackumulerat anskaffningsviirde

Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde

IngAende ackumulerad avskrivning
Arets avskivning
UtgAende ackumulerad avskrivning

Utglende restverde enligt plan

I utgdende resodrde ingdr mark med

2017-12-31 20tfit2-31

27 812 27 812

27 8t2

Arsredovisning 2017

2017

6

31

0

2t
t22
180

2017

l0
35

45

2017

t25

125

-5 138

-364

-5 503

22 309

I237

24 400

40 334

64 734

2016

2

69

t2s
))
23

240

2016

l0
35

45

20t6

276

276

-4 774

-364

-5 138

22 673

8 237

26 800

44 400

71 200

t2

Taxeringsviirde

Taxeringsviirde byggnad

Taxeringsvdrde mark

Summa

27 812
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Not 12, Markanliiggningar

IngAende ackumulerat anskaffningsvirde

UtgAende ackumulerat anskaffningsviirde

Inglende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utglende ackumulersd avskrivning

UtgAende restviirde enligt plan

Not 13, Maskiner och inventarier

lngAende ackumulerat anskaffningsviirde

Utgfl ende ackumulerat anskaffningsvfi rde

Inglende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

UtgAende ackumulerad avskrivning

Utgflende restviirde enligt plan

Not 14, Llngfristiga viirdepappersinnehav

Aktier och andelar

Summa

Not 15, Owiga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Summa

Not 16, F6rutbetalda kostnader och upplupna intikter
Bredband

Frirsiikringspremier

F6rvaltning

Ovriga fiirutbetalda kostnader och upplupna int?ikter

Summa

Arsredovisning 2017

t53 r53

153 153

-145 -137

l5

2017-12-31 2016-t 2-31

223

223

-163

-8

-155

-8

-129

-8

8

223

n3

2017-12-31

2017-t2-31

120

l5
t35

-l63

2016-12-31

20tGt2-31

56

t62
217

605).

2

)
2

)

2017-t2-31 2016-t2-31

0

0

0

0

0

I

7

8

8

24

l3

2017 2016

-137

-8

- l7l
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Not 17, Skulder till kreditinstitut

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Swedbank

Arsredovisning 2017

Rdnteiindringsdag Rantesats Skuld Skuld
2017-t2-31 2017-12-31 2016-12-31

201 8-01-30

201 8-01-30

2018-01-30

2018-01-30

2018-01-30

2018-01-30

201 8-01-30

2018-01-30

0.68%
0,8 0/o

o,72 0/o

0,72 Vo

o,47 %

0,67 %

1,t %

0,77 %

l 200

768

269

I 000

3 750

I 159

2 400

2 450

12 996

1200

754

269

I 000

3 750

I159
2 400

2 450

Summa I2 982

Yarav amorleras inom 12 mdnader

Not 18, Upplupna kostnader och fiirutbetalda intiikter

EI

Fttrutbetalda avgifter/hyror

Liiner

Uppviirmning

Utgiftsriintor

Summa

Not 19. Stiillda siikerheter

Totalt uttagna pantbrev

Summa

t3 13

2017-t2-3r 2016-12-3t

387

35

I

0

9

0

265

0

0

3l

432 296

2017-12-31 2016-12-31

14 150 14 150

14 tso 14 150
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Revisor
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REVISIONSBERATTE,LSE

Till fdreoingsstimman i B:fJiirnlodet 7

Org.nr.716419-1640

Rappott om lrsredovisntngen

Uta.tldan
jrg hr uditn en relisio,o rv &sredosisflrngcn f6r Brf]iirnlodet 7 fdr
k m17.

Enlist min Wpfettning h.r trsredovisflingen uPPritt2ts i enlighet med
lGredorisningshgefl och get en i ale riisendige avseendeo rittusa'lde
bild av ftircningcns tumsiella stiilhiag pct den 31 dccember 2017 och
.v dcas 6.rnsieUa rcsultat ftjr &et enfigt aisredovisniflFlageo-
Fttwdningsberettelsen ik fiiftnlig med &sredovisning€ft tjvrigr
delar.

J4 tllsty'rler dirftn an fii,rcningsstinrnrn hstsdilld r€sultatr?ilnmg€rr

och bdaasriilninged.

Crulrd i6r utt Lnd.n
J.g hzr uditn revrsionen eolgt Intem.tion l Standrds on Auditing
(SA) och gpd revisionsscd i Sverige. Mitt ansler cnligt dessa

staadarder besLivs n,irmar i avsnittet "Revisoms .nsrlar". Jag,ir
obsoeode i f<irhllbnde till fti'reniogei crfigt god avisoased i Svcrige
och har i itl.aA tulkiort roin yrkesetista ansvar errligt dessa Lrrv.

Jag mser an de revisionsb.vis iag h.r inhiimtat ,it tilriickliga o€h
iindemdseoligr sorn smnd fdt mine unrlender

ttyrabart arEval
Det ir styrelsd sorn hrr ansr?tet fiir.tt &sredousmngen upplattas
och an den ger cn ritwisrndc bld enliS lrsredovisningslrgen.
Styrelsen aflslaff iven fdr deo intemr hontoll sorn den Hdmcr &
nddviiodig f6( rtt uppriitt en &sredousnmg som inte imehlllcr nlgrr
viiscndiga feLltighete., vere sig desse beror pt oegcndigheter cller pe
fcl.

Vid upprittmd€i av ilsredoltaingen .ns!'..r, sty.clsen fttt
beddrnni4en ev ftireningens fdmiga.n fortsitta r.crlsan$eten. Deo
upplyser, nar sA :ir tiliimpligt, om fitfirllirden sorn k,[ ptvdk.
fttflrlgrn 1c fortsitu vertsamheten o€h att ar!'iiodr rnugandct <xn
fo.tsatt drift- Ant gafld€t om fortsan drili tilliimp* dock inte om
beslut hzr fattats orn att en eckla r.erhsamheten.

RavItona anwrt
Mm. ddl ii! rtt uppna e. rimLg grad av s:&erhet om hunni&
&srcdovisoinpn som helher inte imchaJler oigri vibendiga
feleltigheter, vare sig dess. beror pI ocSendigheter cllcr pe fel och att
limn. cn ressionsb€rattclse sorn imchrller mina uttalnden. Rimlig
s?iL6het ,L elr htt grld rv slkcrhct, men ir inScn grrenti fin att en
revision som utf<in ealigt ISA och god r€visio'rsscd i Sverige allod
kommer att upptii& en visdrdig fehltighct (,n cn sldan 6ms.
l'chl.ighetc! Lrn uppsd pl grund av <xgendighetcr eller fel och anses
vrrr viierdigr om de eoslnt eller tillsammms rimligen lin f6n':inus
plverka de ckooomisla bcslut som mvindare fanar med gruad i
lrsrcdovisningen.

a.giriE..l rvl.ion.bolog

Som del av en reiision er igt ISA .nyiinder izg Prof€ssion€lt oDddmc
och bar en professionellt skeptisl insdilhhg ulder hele reusionerr

. identi6efr och bedr;met lag dskcma frir viiscndig fdeltighet€r i
ArsredovisrringerL v.re srs dessa beror pl oqcodigheter el€r Pl fel,
utforrur och udi;r grmsLningsttgirder bland innat utifrln dessa

risker och inhiimt r revisionsb€vis som ?ir tilriiclliga och

iindemrlsefl[ga f6r ln utg6ra en gruod fdr min. uttzlande Risken fdr
rtt int€ uppticlra eo v:ilcndig feleltighet til fitlid r oegendigheter ir
ht;gre iin fitr en viiseotlt felakighet som b€ior pt tel eftersom
oegendigheter kan iooefetta agcr.flde i.nas!.opil ftjtf.lslning,
avsildiga uteliimnander\ feiektig infotmetion ellct lsidos?itt de rv
mtcm kontroll.

. slffar ieg mig en fi;rstaek€ av dco d€l av f6reo$gefls mtema
Lontro[ som har b€tydelse f& min revision frrr an utforme
gnnst iogstuSiirdet som iir limplig med hlnsyn till
omstindiSheternz, 6cn inte f6. an unela 6iC om effettivitetm i ded
intemz kontrolleo"

. ut\irdcrt ja€ limplgheto i de redortoiagsprincipa sorn rnvindj
och rir ighcten i styrelscns uppsbtmingar i r.dorisoingen och
tilh&rnde upplysoingt
. dnr iag en slutsats om limpligheten i att styrels€n anv?inder
,ntl82ndet o{n fortsatr driil rid uppritt ndet rv ,6redo\isningo. J zg
drar ocLsl eo slutsats, med grmd i de hh;imtadc rerisionsbevisen, om
hururide dct 6nas olgon v;iseodig osiikerhasfaltor som avser stdana
hindelser cller fii'frlllmden som Lan lede till betydaodc tvrvel om
fdreniogens fdrmiga dt fonstua verksamhetcn. Oo jag drer
slutsatsen .tt det 6.ns en riiscodig oo;ikerhetsfaltor, mlsre irg i
revisionsbetettelsen tutr uppm,kks.n'hetea pl upplFoinsm. i
&srcdovisniagm om dcn vi:eodiga osiikerhetsfrhtom ellcr, om
stdana upplysningr,ir otillriclligl modiEcn uttalaadet om
lrsredorisnin8n. Mln. slutsats& baserrs pt dc revisio'Nbelis sod
in]ritutas fr.m til datumet f& revisionsbdiittelsen. Dock !:n framti&
hiadclser cller f<jdllleoden 96rr an eo fii,rening iflte liinge km
fonsittl verksuh€ten.

. uniirdenr iag den itrctgliprnde prcsefltdiooen, scu-Lturcn och
in eh{let i lrsredovisdngen, dtuiblrnd upptysningasa och om
anredovisningen et€rg6 dc mderliSSandc tnffakuonema <xh
h,lodelseme pl ett s,itt so{n ger en rittrismde bild.

Jrg oiste 
'nfonnerr 

sryr€lsea om bbnd eoot rcrisiodens pleflerrde
otnfittding och inliltninS srnt tidprhlten fd. deo. Jag mlsre ocl(st
informera om betydelsefulJa ia.kttagclscr rmder rcvisionen, dfi bland
de betydandc brister i dcn interrla lontolen som iag identifrerar

Msmb€r ol 60nr Ihomron rnr€motionol Ird

1(2)
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Rapport om andra krav enliS lagar och andn
ftirfatmingar

U(t hnd.n
Uriivet min revision ev lrsredorisaingen har ieg avcn ud<in cn

rcr1sim 1r sty'elsens finvddmg fin BrfJiirnlodet 7 fij( tr 201? saat

av fiishgtt til dispositiond bctriiffmde f&eningdrs vinst elc(
fdrluit.

J.g tilsryrl(er.tt fdcningsstimrnzn bchzndar fdrlusten enligt

ftj{slaget i fitN"rltningsb€dittelsefl och beviliar sty'elseas ledrm6ter

ansva$frihet fii( rileosk Pstret.

om ansrzrsfnhct Soo rmderbg fiir min uadtrde ocr styrelsens

fdrslep 6.[ &sDosrtiooer bcreffaodc fitreflngcns ffist cllct f<irlust har

Bs s.;std om fi,.sl2ger :u fdrcnlgt med bostadscindrgen

StocldolE den I mai 201 8.

2A,..*4^trL
Per Giinn Mdtis

Auktorisered rcvi:or

crund tlr ut't l.ndan
J.g L"r utfdrt r€rtioned enligt god revisiodssed i Svetige. Mitt .nsv.r
er igt dcnnr besbvs nim.'e i lrsnittet "Retisoms ,nsvar". Jag ?i!

oberocnde i ftith,llande till fareooeen enl,Sr gpd relto.sscd i St'eri8e

och hrr i tirdgt tul8ion mitt yrkesetisla ansva enligt dessa k.rrv.

J:g aser en de rerisioosbe('G i€ brr in[imtat iir tilriiclligr och
,irdrnu*nliga som grund frir rnma uttalandec

ttt[alaant rn3var
Det :ir styrels€n sorh hrr z,lsvrret fit fdrslaget dl diqosttima
betriiffzn& fiireoingens viost eller fdrlust. Vid f6rslag ttl utdelning
inoefettzr dctta bland annat en bed<imning av om utdeloin8en iir
fdtswerlig med hinsyn till de knv om f<;tcaingens ve*samhctsarq
onrfattnurg och risLer stiler pA stodekeo av f&eningpns egia kzpital,
l.onsoLdenngbehot, Ltudrtet och stillmng r <ivngt.

Sty.elico .nsvefrt fd. fttreoioSens oAanisation och fan'dtinge'r av
fiireriogcos angeliS€nheter- Detta irmcfatl. bhnd mtrar .n
fonld,pand. b€ditml f6reoingtrts ekon{,miska ntuation och att tillse
an fU'rening€ns organisation iir utform.d st att bokfdringen,
medelsfi;nzJmingcn och frircnogens elonomisla r.Seligenheter i
tndgt lonEol€frs pl ett bcEyggaflde sitt.

Ravlaolrt! anwar
N{itt oll beuiiffmdc rertionctl av fd(altrringcr\ o.h d,iocd min
uttalard€ ln adsBrsfriheq iir att iohiimta revisio'rsbois fdr att ocd
en dotrg Srid rv silerhet kunna b€dttml om n gon styrclsdedernot i
n4,ot siscodigt avscef,de

. fttretagit nlgoo etgird eler giort sig skyldig tin nlgoo firNummelse
som kan fdrulcde ersattaingskyldighct mot f<;reningen, ellcr

. pi olgor 2nrlt sar hrndlzr i stdd mcd bosr2ds.itBiag€r! ![imp]if3
dclzr av legcn oo ckooomiska fdreningar, lrsredovisnmgslageo clcr
stedgarna

lltitt mtl bctriffmde cdsionen:v fdnlaget rill disposnioner av
fiteoiogcfls vinst eler ft dust, och dimed min utta.lande orn dett , :i!
an med rimlig gr.d rt s2ikerhct bcd<;rnr om f6nlaget ,k fdrcoligt med

RituliA sdlerhet ir ('rl hitg gfrd av siLerhet, mcn intFn grfl.nD f& att
en rs,,ision som utft rs eDliSt god revisionssed i Srctige rllrid k(,l,Dcr
.n uppricla atgiiidei cner frtsmclss som kan fonoleda
crsittorngsskyHighet mot fdrcmnger\ ellcr ftr en fbrsLg EI
disposirioncr av fiircningms \inst eler f&lusr iotc iir fdrenli8i mcd
bo6t dsrittslagen.

Som en dcl av en rcrision edrgt god rclisiooss€d i Svedge aJldnder
jag prcfcssionellt omdijrxre och har en profcssitncllt slrcptisl
insn hing under hela rerisioocn. Gnnsknmgeo av f<;naltnrngen och
fdfslaget EI dis?ositim€r er friteniogcns riost ellcr f< ust gmndar sg
fr;imst pl rc"isiortco .v riilsskapema. vilka tillkommande
gflnsLorngsltgirder som utf&s basetas pl min professioncllz
bed6mnm8 oed utdngspuolt i risk och riiseofuhet. Det inncbik m
iag fokuscnr grms[niogen pl sldrna ttg,itder, omrndetr {xh
fdrhi.Iandcn sorn iir visc diga f<it xrksamhetcn och d;ir avsteg och
tivertradelser shule ha siirslild bewdehe f<n f<ircnhgens siruetion. Jag
glr igenom och prdvar fattadc beslut, b.ilutsundedi& ridtrgor
Itgirder och andia ftnhilanden som ii! relevarra f& min uttalande

P.aLhEt rwl.l{.loLr
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Valberedningens förslag till styrelse i Järnlodet 7 för perioden 2018/2019

Den styrelse vi har i dag är väl sammansvetsad med arbetsuppgifter som motsvarar vars och

ens kompetens och intresse. För en styrelse med bara tre ledamöter har dock

arbetsbelastningen varit mycket stor och det vore därför bra om styrelsen utökades med

åtminstone en medlem.

val beredningens förslag till s§relse för periode n 2oL8 I 20l9z

Omvalav

Peder Halling

Lars-Erik Segerström

Sven Siölinder

Nwalav
Mats Larsson

Som ordförande föreslås

Peder Halling

Val beredni ngen föreslår oföränd rat styrelsearvode'

Enligt uppdrag av närvarände medlemmar vid årsmötet 2017

Stockholm, aPril2018

Ulla Sjölinder (sammankallande)
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Uppdatering av stadgar i Brf Järnlodet 7 med anledning av ändringar i lagen om 

ekonomiska föreningar. 

 
Lagen om ekonomiska föreningar har under de senaste åren varit föremål för en omfattande översyn. Målet 

med översynen var i korthet att modernisera lagen så att den är bättre anpassad till nuvarande förhållanden, 

underlätta för kooperativt företagande och att harmonisera reglerna till aktiebolagslagen i den utsträckning 

som det är möjligt. Riksdagen har antagit ändringarna, som därmed trädde i kraft den 1 juli 2016. Många 

ändringar påverkar inte bostadsrättsföreningar, men några gör det. 

 

De föreslagna ändringarna i våra stadgar framgår med fet, kursiverad text. Ändringarna 

överensstämmer med de stadgeändringar som gjorts i Bostadsrätternas s k mönsterstadgar, vilka har 

registrerats av Bolagsverket. 

 

Följande ändringar föreslås i föreningens nu gällande stadgar, vilka registrerades 2010: 

 

14 § 2 st ändras till följande; Kallelse till ordinarie och extra föreningsstämma ska utfärdas tidigast sex 

veckor och senast två veckor före föreningsstämman. 

  

14§ tillägg av ett nytt sista stycke; Kallelsen ska utfärdas genom utdelning eller genom e-post till de 

medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istället 

skickas dit. I vissa i lag särskilt angivna fall ställs högre krav på kallelse via e-post. Utöver vad som ovan 

angivits ska kallelse dessutom anslås på lämplig plats inom föreningens hus eller publiceras på föreningens 

webbplats. 

 

16§; Tillägg 1; underskriven och daterad fullmakt; Tillägg 2; Biträdets uppgift är att vara medlemmen 

behjälplig. Biträdet har yttranderätt. Tillägg 3; Föreningsstämman får besluta att den som inte är medlem 

ska ha rätt att närvara eller på annat sätt följa förhandlingarna vid föreningsstämman. Ett sådant beslut är 

giltigt endast om det beslutas av samtliga röstberättigade som är närvarande vid föreningsstämman. 

 

28 § 1 st p 3 ändras till; att senast sex veckor före ordinarie föreningsstämma till revisorerna avlämna 

årsredovisningen.  

 

28 § 1 st p 4 ändras till att senast två veckor före ordinarie föreningsstämma hålla årsredovisningen och 

revisionsberättelsen tillgänglig. 

 

28 § tillägg av nytt sista stycke; Om föreningsstämman ska ta ställning till ett förslag om ändring av 

stadgarna, måste det fullständiga förslaget hållas tillgängligt hos föreningen från tidpunkten för kallelsen 

fram till föreningsstämman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullständiga förslaget istället skickas 

till medlemmen. 

   

32 § ändras; Revisorerna ska avge revisionsberättelse till styrelsen senast tre veckor före föreningsstämman. 
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Övergångsbestämmelser 

En förening som har bildats före 1 juli 2016 får tillämpa äldre bestämmelser rörande tid för kallelse fram till 

utgången av juni 2017. 

Äldre stadgebestämmelser, utom kallelsetider, som strider mot nya lagen blir utan verkan den 1 juli 2016. 

Finns i en förenings stadgar bestämmelser som strider mot bestämmelse i nya lagen ska styrelsen till en 

föreningsstämma som hålls senast 30 juni 2018 lägga fram förslag till ändring av stadgarna (de äldre 

bestämmelserna blir alltså i och för sig ogiltiga vid ikraftträdandet men de ska även rensas ut ur stadgarna). 

 

Stockholm  i maj 2017 

Styrelsen 
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 STADGAR 
för Bostadsrättsföreningen Järnlodet 7,  

organisationsnummer 716419-1640. 

 

 

 

 

OM FÖRENINGEN 
1 § Namn, ändamål och säte 

2 § Medlemskap och överlåtelse 

3 § Medlemskapsprövning 

4 § Bosättningskrav 

5 § Insats, årsavgift och upplåtelseavgift 

6 § Årsavgiftens beräkning 

7 § Överlåtelse- och pantsättningsavgift 

8 § Övriga avgifter 

9 § Dröjsmål med betalning 

 

FÖRENINGSSTÄMMA 
10 § Föreningsstämma 

11 § Motioner 

12 § Extra föreningsstämma 

13 § Dagordning 

14 § Kallelse 

15 § Rösträtt 

16 § Ombud och biträde 

17 § Röstning 
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25 § Beslutförhet och röstning 

26 § Beslut i vissa frågor 
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ÖVRIGT 
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OM FÖRENINGEN 
 

1 § Namn, ändamål och säte 
Föreningens namn är Bostadsrättsföreningen Järnlodet 7. 

 

Föreningens ändamål är att främja medlemmarnas 

ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 

bostäder för boende åt medlemmarna för nyttjande utan 

tidsbegränsning. Medlems rätt i föreningen på grund av 

sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som innehar 

bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 

 

Styrelsen har sitt säte i Stockholms stad. 

 

2 § Medlemskap och överlåtelse 
Medlemskap erhålls samtidigt med upplåtelse. En ny 

innehavare får utöva bostadsrätten och flytta in i lägenheten 

endast om han eller hon antagits till medlem i föreningen. 

Förvärvaren ska ansöka om medlemskap i föreningen på sätt 

styrelsen bestämmer. Till medlemsansökan ska fogas styrkt 

kopia på överlåtelsehandling som ska vara underskriven av 

köpare och säljare och innehålla uppgift om den lägenhet 

som överlåtelsen avser samt pris. Motsvarande gäller vid 

byte och gåva. Om överlåtelsehandlingen inte uppfyller 

formkraven är överlåtelsen ogiltig. 

 

Styrelsen är skyldig att senast inom en månad från det att 

ansökan om medlemskap kom in till föreningen, pröva 

frågan om medlemskap. Föreningen kan komma att begära 

kreditupplysning avseende sökanden. En medlem som 

upphör att vara bostadsrättshavare ska anses ha utträtt ur 

föreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon får stå 

kvar som medlem. 

 

3 § Medlemskapsprövning 
Medlemskap kan beviljas fysisk person som övertar 

bostadsrätt i föreningens hus. Medlemskap bör också 

beviljas bröstarvinge till medlem som övertar andel av 

bostadsrätt. Den som en bostadsrätt har övergått till får inte 

vägras medlemskap i föreningen om föreningen skäligen bör 

godta förvärvaren som bostadsrättshavare.  

 

Medlemskap får inte vägras på grund av kön, 

könsöverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhörighet, 

religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder, sexuell 

läggning eller ålder. 

 

En överlåtelse är ogiltig, om den som en bostadsrätt övergått 

till vägras medlemskap i föreningen. Särskilda regler gäller 

vid exekutiv försäljning eller vid tvångsförsäljning. 

 

4 § Bosättningskrav 
Om det kan antas att förvärvaren för egen del inte permanent 

ska bosätta sig i bostadsrättslägenheten har föreningen rätt 

att vägra medlemskap. 

 

5 § Insats, årsavgift och upplåtelseavgift 
Insats, årsavgift och i förekommande fall upplåtelseavgift 

fastställs av styrelsen. Ändring av insatsen ska alltid beslutas 

av föreningsstämma. 

 

6 § Årsavgiftens beräkning 
Årsavgifterna fördelas på bostadsrättslägenheterna i 

förhållande till lägenheternas andelstal baserad på upplåten 

boendeyta. Beslut om ändring av grund för 

andelstalsberäkning ska fattas av föreningsstämma. Om 

beslutet medför rubbning av det inbördes förhållandet 

mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre 

fjärdedelar av de röstande på stämman gått med på beslutet. 

 

För lägenheter som efter upplåtelsen utrustats med balkong 

eller altan får årsavgiften för varje sådan vara förhöjd med 

högst 2 % av vid varje tillfälle gällande prisbasbelopp; 

motsvarande gäller för lägenhet med fransk balkong, altan 

på gårdsplan eller uteplats dock med ett påslag på högst 1 % 

för varje sådan. 

 

Endast föreningsstämma kan besluta huruvida i årsavgiften 

ingående ersättning för vissa taxebundna kostnader såsom 

värme, varmvatten, renhållning, konsumtionsvatten, 

elektrisk ström, TV, bredband och telefoni ska erläggas efter 

förbrukning, area eller per lägenhet. 

 

7 § Överlåtelse- och pantsättningsavgift 
Överlåtelseavgift och pantsättningsavgift får tas ut efter 

beslut av styrelsen. Överlåtelseavgiften får uppgå till högst 

2,5 % och pantsättningsavgiften till högst 1 % av gällande 

prisbasbelopp. 

 

Överlåtelseavgift betalas av förvärvaren och 

pantsättningsavgift betalas av pantsättaren. 

 

8 § Övriga avgifter 
Föreningen får i övrigt inte ta ut särskilda avgifter för 

åtgärder som föreningen ska vidta med anledning av 

bostadsrättslagen eller annan författning. 

 

9 § Dröjsmål med betalning 
Årsavgiften ska betalas på det sätt styrelsen beslutar. 

Betalning får dock alltid ske genom postanvisning, plusgiro 

eller bankgiro. Om inte årsavgiften eller övriga förpliktelser 

betalas i rätt tid får föreningen ta ut dröjsmålsränta enligt 

räntelagen på det obetalda beloppet från förfallodagen till 

dess full betalning sker samt påminnelseavgift enligt 

förordningen om ersättning för inkassokostnader mm. 

 

FÖRENINGSSTÄMMA 
 

10 § Föreningsstämma 
Ordinarie föreningsstämma ska hållas årligen tidigast den 1 

mars och senast före juni månads utgång. 

 

11 § Motioner 
Medlem som önskar få ett ärende behandlat vid 

föreningsstämma skall anmäla detta senast vid den tidpunkt 

som styrelsen beslutar och som styrelsen aviserar inför varje 

föreningsstämma. Sådan avisering skall när så är möjligt ske 

senast två månader innan stämma. Motioner skall bifogas 

kallelsen till föreningsstämman. 
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12 § Extra föreningsstämma 
Extra föreningsstämma ska hållas när styrelsen finner skäl 

till det. Sådan föreningsstämma ska även hållas när det för 

uppgivet ändamål skriftligen begärs av revisor eller minst 

1/10 av samtliga röstberättigade. 

 

13 § Dagordning 
På ordinarie föreningsstämma ska förekomma: 

1. Öppnande 

2. Godkännande av dagordningen 

3. Val av stämmoordförande 

4. Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare 

5. Val av två justerare tillika rösträknare 

6. Fråga om stämman blivit stadgeenligt utlyst 

7. Fastställande av röstlängd 

8. Föredragning av styrelsens årsredovisning 

9. Föredragning av revisorns berättelse 

10. Beslut om fastställande av resultat- och balansräkning 

11. Beslut om resultatdisposition 

12. Fråga om ansvarsfrihet för styrelseledamöterna 

13. Beslut om arvoden åt styrelseledamöter och revisorer för   

nästkommande verksamhetsår 

14. Val av styrelseordförande 

15. Val av övriga styrelseledamöter och suppleanter 

16. Val av revisorer och revisorssuppleant 

17. Val av valberedning 

18. Av styrelsen till stämman hänskjutna frågor samt av 

föreningsmedlem anmält ärende 

19. Avslutande 

 

På extra föreningsstämma ska utöver punkt 1-7 och 19 

förekomma de ärenden för vilken stämman blivit utlyst. 

 

14 § Kallelse 
Kallelse till föreningsstämma ska innehålla uppgift om vilka 

ärenden som ska behandlas på stämman. Beslut får inte 

fattas i andra ärenden än de som angivits i kallelsen.  

 

Kallelse till ordinarie och extra föreningsstämma ska 

utfärdas tidigast sex veckor och senast två veckor före 

föreningsstämman.  

 

Kallelsen ska utfärdas genom utdelning eller genom e-post 

till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om 

medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istället 

skickas dit. I vissa i lag särskilt angivna fall ställs högre 

krav på kallelse via e-post (7 kap 20§ lagen om 

ekonomiska föreningar). 

Utöver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslås 

på lämplig plats inom föreningens hus eller publiceras på 

föreningens webbplats. 

 

15 § Rösträtt 
Vid föreningsstämma har varje medlem en röst. Om flera 

medlemmar innehar bostadsrätt gemensamt har de dock 

tillsammans endast en röst. Medlem som innehar flera 

lägenheter har också endast en röst. Rösträtt har endast den 

medlem som har fullgjort sina ekonomiska förpliktelser mot 

föreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag. 

 

16 § Ombud och biträde 

Medlem får utöva sin rösträtt genom ombud. Ombudet ska 

visa upp en skriftlig, underskriven och daterad  fullmakt. 

Fullmakten ska uppvisas i original och gäller högst ett år 

från utfärdandet. Ombud får inte företräda mer än två (2) 

medlemmar. På föreningsstämma får medlem medföra högst 

ett (1) biträde. Biträdets uppgift är att vara medlemmen 

behjälplig. Biträdet har yttranderätt.  

 Ombud och biträde får endast vara: 

• annan medlem 

• medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo 

• förälder 

• syskon 

• barn 

• annan närstående som varaktigt sammanbor med 

medlemmen i föreningens hus 

• god man 

 

Föreningsstämman får besluta att den som inte är medlem 

ska ha rätt att närvara eller på annat sätt följa 

förhandlingarna vid föreningsstämman. Ett sådant beslut 

är giltigt endast om det beslutas av samtliga röstberättigade 

som är närvarande vid föreningsstämman. 

 

 

17 § Röstning 
Föreningsstämmans beslut utgörs av den mening som fått 

mer än hälften av de avgivna rösterna eller vid lika röstetal 

den mening som stämmans ordförande biträder. Blankröst är 

inte en avgiven röst.  

 

Vid val anses den vald som har fått flest röster. Vid lika 

röstetal avgörs valet genom lottning om inte annat beslutas 

av stämman innan valet förrättas. 

 

Stämmoordförande eller föreningsstämma kan besluta att 

sluten omröstning ska genomföras. Vid personval ska dock 

sluten omröstning alltid genomföras på begäran av 

röstberättigad. 

 

För vissa beslut krävs särskild majoritet enligt bestämmelser 

i bostadsrättslagen. 

 

18 § Jäv 
En medlem får inte själv eller genom ombud rösta i fråga 

om: 

1. talan mot sig själv 

2. befrielse från skadeståndsansvar eller annan förpliktelse 

gentemot föreningen 

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 beträffande 

annan, om medlemmen i fråga har ett väsentligt intresse som 

kan strida mot föreningens 

 

19 § Över- och underskott; vinstutdelning 
Det över- eller underskott som kan uppstå i föreningens 

verksamhet ska balanseras i ny räkning. Om 

föreningsstämman beslutar att uppkommen vinst ska delas 

ut ska vinsten fördelas mellan medlemmarna i förhållande 

till lägenheternas årsavgifter för det senaste räkenskapsåret. 

 

20 § Valberedning 
Vid ordinarie föreningsstämma får valberedning utses för 

tiden fram till och med nästa ordinarie föreningsstämma. 
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Valberedningens uppgift är att lämna förslag till samtliga 

personval samt arvode. 

 

21 § Stämmans protokoll 
Vid föreningsstämma ska protokoll föras av den som 

stämmans ordförande därtill utsett. I fråga om protokollets 

innehåll gäller: 

1. att röstlängden ska tas in i eller biläggas protokollet 

2. att stämmans beslut ska föras in i protokollet 

3. att om omröstning skett ska resultatet av denna anges i 

protokollet 

Protokollet ska senast inom tre veckor hållas tillgängligt för 

medlemmarna. Protokollet ska förvaras på betryggande sätt. 

 

STYRELSE OCH REVISION 
 

22 § Styrelsens sammansättning 
Styrelsen består av minst tre och högst sju ledamöter med 

högst tre suppleanter. 

 

Styrelsen väljs av föreningsstämman för tiden fram till och 

med nästa ordinarie föreningsstämma. 

 

Till ledamot eller suppleant kan förutom medlem även väljas 

person som tillhör medlemmens familjehushåll och som är 

bosatt i föreningens hus. Stämma kan dock välja en (1) 

ledamot som inte uppfyller kraven i föregående mening. 

 

23 § Konstituering 
Med undantag för ordförande, utser styrelsen inom sig 

funktionärer om inte föreningsstämma beslutat om 

annorlunda. 

 

24 § Styrelsens protokoll 
Vid styrelsens sammanträden ska protokoll föras som 

justeras av ordföranden och den ytterligare ledamot som 

styrelsen utser. Protokollen ska förvaras på betryggande sätt 

och föras i nummerföljd. Styrelsens protokoll är tillgängliga 

endast för ledamöter, suppleanter och revisorer. 

 

25 § Beslutförhet och röstning 
Styrelsen är beslutför när antalet närvarande ledamöter vid 

sammanträdet överstiger hälften av samtliga ledamöter. Som 

styrelsens beslut gäller den mening för vilken mer än hälften 

av de närvarande röstat eller vid lika röstetal den mening 

som ordföranden biträder. För giltigt beslut krävs 

enhällighet när för beslutförhet minsta antalet ledamöter är 

närvarande. Suppleanter tjänstgör i den ordning som 

ordförande bestämmer om inte annat bestämts av 

föreningsstämma eller framgår av arbetsordning beslutad av 

styrelsen. 

 

26 § Beslut i vissa frågor 
Beslut som innebär väsentlig förändring av föreningens hus 

eller mark ska alltid fattas av föreningsstämma. Om en ny-, 

till- eller ombyggnad innebär att medlems bostadsrätt 

förändras ska samtycke från medlem inhämtas. Om 

bostadsrättshavaren inte ger sitt samtycke till ändringen, blir 

beslutet ändå giltigt om minst två tredjedelar av de röstande 

har gått med på beslutet och det dessutom har godkänts av 

hyresnämnden. 

 

27 § Firmateckning 
Föreningens firma tecknas - förutom av styrelsen - av minst 

två ledamöter i förening. 

 

28 § Styrelsens åligganden 
Bland annat åligger det styrelsen: 

• att svara för föreningens organisation och förvaltning av 

dess angelägenheter 

• att avge redovisning för förvaltning av föreningens 

angelägenheter genom att avlämna årsredovisning som ska 

innehålla berättelse om verksamheten under året 

(förvaltningsberättelse) samt redogöra för föreningens 

intäkter och kostnader under året (resultaträkning) och för 

dess ställning vid räkenskapsårets utgång (balansräkning)  
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• att senast sex veckor före ordinarie föreningsstämma till 

revisorerna avlämna årsredovisningen  

• att senast två veckor före ordinarie föreningsstämma hålla 

årsredovisningen och revisionsberättelsen tillgänglig 

• att föra medlems- och lägenhetsförteckning; föreningen har 

rätt att behandla i förteckningarna ingående personuppgifter 

på sätt som avses i personuppgiftslagen 

 

Om föreningsstämman ska ta ställning till ett förslag om 

ändring av stadgarna, måste det fullständiga förslaget 

hållas tillgängligt hos föreningen från tidpunkten för 

kallelsen fram till föreningsstämman. Om medlem uppgivit 

annan adress ska det fullständiga förslaget istället skickas 

till medlemmen.   

 

 

29 § Utdrag ur lägenhetsförteckning 
Bostadsrättshavare har rätt att på begäran få utdrag ur 

lägenhetsförteckningen avseende sin bostadsrätt. 

 

30 § Räkenskapsår 
Föreningens räkenskapsår är kalenderår. 

 

31 § Revisorernas sammansättning 
Föreningsstämma ska välja minst en och högst två revisorer 

med högst två suppleanter. Revisorer och 

revisorssuppleanter väljs för tiden från ordinarie 

föreningsstämma fram till och med nästa ordinarie 

föreningsstämma. Revisorer behöver inte vara medlemmar i 

föreningen och behöver inte heller vara auktoriserade eller 

godkända. 

 

32 § Avgivande av revisionsberättelse 
Revisorerna ska avge revisionsberättelse till styrelsen senast 

tre veckor före föreningsstämman. 

 

BOSTADSRÄTTSHAVARENS 
RÄTTIGHETER OCH SKYLDIGHETER 
 

33 § Bostadsrättshavarens ansvar 
Bostadsrättshavaren ska på egen bekostnad hålla det inre av 

lägenheten i gott skick. Detta gäller även mark, förråd, 

garage och andra lägenhetskomplement som kan ingå i 

upplåtelsen.  

 

Bostadsrättshavaren svarar sålunda för underhåll och 

reparationer av bland annat: 

• ytbeläggning på rummens alla väggar, golv och tak jämte 

underliggande ytbehandling, som krävs för att anbringa 

ytbeläggningen på ett fackmannamässigt sätt 

• icke bärande innerväggar 

• glas och bågar i lägenhetens ytter- och innerfönster med 

tillhörande beslag, handtag, låsanordning, vädringsfilter och 

tätningslister samt all målning förutom utvändig målning 

och kittning 

• till ytterdörr hörande beslag, gångjärn, glas, handtag, 

ringklocka, brevinkast och lås inklusive nycklar; 

bostadsrättshavare svarar även för all målning med undantag 

för målning av ytterdörrens utsida; motsvarade gäller för 

balkong- eller altandörr 

• innerdörrar och säkerhetsgrindar 

• lister, foder och stuckaturer 

• elradiatorer; i fråga om vattenfyllda radiatorer svarar 

bostadsrättshavaren endast för målning 

• elektrisk golvvärme, som bostadsrättshavaren försett 

lägenheten med 

• eldstäder, dock inte tillhörande rökgångar 

• varmvattenberedare 

• ledningar för vatten och avlopp till de delar dessa är 

åtkomliga inne i lägenheten och betjänar endast 

bostadsrättshavarens lägenhet; dock svarar föreningen för 

huvudavstängsningsventiler till lägenhetens varm- och 

kallvattenförsörjning 

• undercentral (säkringsskåp) och därifrån utgående el- och 

informationsledningar (telefon, kabel-tv, data med mera) i 

lägenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta 

armaturer 

• ventiler och luftinsläpp, dock endast målning 

• brandvarnare 

 

I badrum, duschrum eller annat våtrum samt i WC svarar 

bostadsrättshavaren därutöver bland annat även för: 

• till vägg eller golv hörande fuktisolerande skikt 

• inredning och belysningsarmaturer 

• vitvaror och sanitetsporslin 

• golvbrunn med tillhörande klämring till den del det är 

åtkomligt från lägenheten 

• rensning av golvbrunn och vattenlås 

• tvättmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar 

på vattenledning 

• kranar och avstängningsventiler 

• ventilationsfläkt 

• elektrisk handdukstork 

 

I kök eller motsvarande utrymme svarar bostadsrättshavaren 

för all inredning och utrustning såsom bland annat: 

• vitvaror 

• köksfläkt 

• rensning av vattenlås 

• diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar 

på vattenledning 

• kranar och avstängningsventiler. 

 
34 § Ytterligare installationer 
Bostadsrättshavaren svarar även för alla installationer i 

lägenheten som installerats av bostadsrättshavaren eller 

tidigare innehavare av bostadsrätten. 

 

35 § Brand- och vattenledningsskador 
För reparationer på grund av brand- eller 

vattenledningsskada svarar bostadsrättshavaren endast i 

begränsad omfattning i enlighet med bestämmelserna i 

bostadsrättslagen. 

 

36 § Komplement 
Om lägenheten är utrustad med balkong, altan eller uteplats 

svarar bostadsrättshavaren endast för renhållning och 

snöskottning. Om lägenheten är utrustad med takterrass ska 

bostadsrättshavaren även se till att avrinning för dagvatten 

inte hindras. 

 

37 § Felanmälan 
Bostadsrättshavaren är skyldig att till föreningen anmäla fel 

och brister i sådan lägenhetsutrustning som föreningen 

svarar för i enlighet med bostadsrättslagen och dessa stadgar 
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38 § Gemensam upprustning 
Föreningsstämma kan i samband med gemensam 

underhållsåtgärd i huset besluta om reparation och byte av 

inredning och utrustning avseende de delar av lägenheten 

som medlemmen svarar för. 

 

39 § Vanvård 
Om bostadsrättshavaren försummar sitt ansvar för 

lägenhetens skick i sådan utsträckning att annans säkerhet 

äventyras eller att det finns risk för omfattande skador på 

annans egendom har föreningen, efter rättelseanmaning, rätt 

att avhjälpa bristen på bostadsrättshavarens bekostnad. 

 

40 § Tillbyggnad 
Anordningar såsom markiser, balkonginglasning, 

belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. får 

monteras på husets utsida endast efter styrelsens skriftliga 

godkännande. Bostadsrättshavaren svarar för skötsel och 

underhåll av sådana anordningar. Om det behövs för husets 

underhåll eller för att fullgöra myndighetsbeslut är 

bostadsrättshavaren skyldig att, efter uppmaning från 

styrelsen, demontera anordningar. 

 

41 § Ombyggnad 
Bostadsrättshavaren får företa förändringar i lägenheten. 

Följande åtgärder får dock inte företas utan styrelsens 

tillstånd: 

1. ingrepp i bärande konstruktion, 

2. ändring av befintlig ledning för avlopp eller värme eller 

vatten,  

3. annan väsentlig förändring av lägenheten 

Styrelsen får endast vägra tillstånd om åtgärden är till 

påtaglig skada eller olägenhet för föreningen eller annan 

medlem. Bostadsrättshavaren svarar för att erforderliga 

myndighetstillstånd erhålls. Förändringar ska alltid utföras 

på ett fackmannamässigt sätt. 

 

I de fall där styrelsens eller stämmans tillstånd erfordras, 

skall fullständigt tekniskt underlag inklusive ritningar samt 

besiktningsprotokoll överlämnas till föreningen inom skälig 

tid efter förändringsprojektets avslut. 

 

ANVÄNDNING AV BOSTADSRÄTTEN 
 

42 § Användning av bostadsrätten 
Bostadsrättshavaren får inte använda lägenheten för något 

annat ändamål än det avsedda. Föreningen får dock endast 

åberopa avvikelser som är av avsevärd betydelse för 

föreningen eller någon annan medlem i föreningen. 

 

43 § Sundhet, ordning och gott skick 
Bostadsrättshavaren är skyldig iaktta allt som fordras för att 

bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utom 

huset samt rätta sig efter föreningens ordningsregler. Detta 

gäller även för den som hör till hushållet, gästar 

bostadsrättshavaren eller som utför arbete för 

bostadsrättshavarens räkning. 

 

Hör till lägenheten mark, förråd, garage eller annat 

lägenhetskomplement ska bostadsrättshavaren iaktta 

sundhet, ordning och gott skick även i fråga om sådant 

utrymme. 

 

Ohyra får inte föras in i lägenheten. 
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44 § Tillträdesrätt 
Företrädare för föreningen har rätt att få komma in i 

lägenheten när det behövs för tillsyn eller för att utföra 

arbete som föreningen svarar för eller har rätt att utföra. 

 

Om bostadsrättshavaren inte lämnar föreningen tillträde till 

lägenheten, när föreningen har rätt till det, kan styrelsen 

ansöka om särskild handräckning hos 

kronofogdemyndigheten. 

 

45 § Andrahandsuthyrning 
En bostadsrättshavare får upplåta sin lägenhet i andra hand 

till annan för självständigt brukande endast om styrelsen ger 

sitt skriftliga samtycke. Bostadsrättshavare ska skriftligen 

hos styrelsen ansöka om samtycke till upplåtelsen. I ansökan 

ska skälet till upplåtelsen anges, vilken tid den ska pågå 

samt till vem lägenheten ska upplåtas. Tillstånd ska lämnas 

om bostadsrättshavaren har beaktansvärda skäl för 

upplåtelsen och föreningen inte har någon befogad 

anledning att vägra samtycke. Styrelsens beslut kan 

överprövas av hyresnämnden. 

 

46 § Inneboende 
Bostadsrättshavare får inte inrymma utomstående personer i 

lägenheten, om det kan medföra men för föreningen eller 

annan medlem. 

 

FÖRVERKANDE 
 

47 § Förverkandegrunder 
Nyttjanderätten till en lägenhet som innehas med bostadsrätt 

kan förverkas och föreningen således bli berättigad att säga 

upp bostadsrättshavaren till avflyttning i bland annat 

följande fall: 

1. bostadsrättshavaren dröjer med att betala årsavgift 

2. lägenheten utan samtycke upplåts i andra hand 

3. bostadsrättshavaren inrymmer utomstående personer till 

men för förening eller annan medlem 

4. lägenheten används för annat ändamål än vad den är 

avsedd för och avvikelsen är av väsentlig betydelse för 

föreningen eller någon medlem 

5. bostadsrättshavaren eller den, som lägenheten upplåtits 

till i andra hand, genom vårdslöshet är vållande till att det 

finns ohyra i lägenheten eller om bostadsrättshavaren, 

genom att inte utan oskäligt dröjsmål underrätta styrelsen 

om att det finns ohyra i lägenheten, bidrar till att ohyran 

sprids i huset 

6. bostadsrättshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott 

skick eller rättar sig efter de särskilda ordningsregler som 

föreningen meddelar 

7. bostadsrättshavaren inte lämnar tillträde till lägenheten 

och inte kan visa giltig ursäkt för detta 

8. bostadsrättshavaren inte fullgör annan skyldighet och det 

måste anses vara av synnerlig vikt för föreningen att 

skyldigheten fullgörs 

9. lägenheten helt eller till väsentlig del används för 

näringsverksamhet eller därmed likartad verksamhet, vilken 

till en inte oväsentlig del ingår i brottsligt förfarande eller 

för tillfälliga sexuella förbindelser mot ersättning 

 

48 § Hinder för förverkande 
Nyttjanderätten är inte förverkad om det som ligger 

bostadsrättshavaren till last är av liten betydelse. I enlighet 

med bostadsrättslagen regler ska föreningen i vissa fall 

uppmana bostadsrättshavaren att vidta rättelse innan 

föreningen har rätt säga upp bostadsrätten. Sker rättelse kan 

bostadsrättshavaren inte skiljas från bostadsrätten. 

 

49 § Ersättning vid uppsägning 
Om föreningen säger upp bostadsrättshavaren till avflyttning 

har föreningen rätt till skadestånd. 

 

50 § Tvångsförsäljning 
Har bostadsrättshavaren blivit skild från lägenheten till följd 

av uppsägning kan bostadsrätten komma att tvångsförsäljas 

enligt reglerna i bostadsrättslagen. 

 

ÖVRIGT 
 

51 § Meddelanden 
Meddelanden delges genom anslag i föreningens hus eller på 

hemsida eller genom e-post eller utdelning. 

 

52 § Framtida underhåll 
Styrelsen ska upprätta underhållsplan för genomförandet av 

underhållet av föreningens hus. Avsättningen ska göras 

enligt den upprättade underhållsplanen. Saknas 

underhållsplan ska avsättning dock alltid göras med minst 

0,2 procent av fastighetens taxeringsvärde. 

 

53 § Upplösning, likvidation mm. 
Om föreningen upplöses skall behållna tillgångar tillfalla 

medlemmarna i förhållande till insatt kapital i form av 

grund- och/eller upplåtelseavgift. Samma fördelningsgrund 

skall användas vid eventuell utskiftning eller återbetalning 

från föreningen till medlemmarna. 

 

54 § Tolkning 
För frågor som inte regleras i dessa stadgar gäller 

bostadsrättslagen, lagen om ekonomiska föreningar och 

annan lagstiftning. Föreningen kan ha utfärdat 

ordningsregler för förtydligande av dessa stadgar. 

 

55 § Stadgeändring 
Föreningens stadgar kan ändras om samtliga röstberättigade 

är ense om det. Beslutet är även giltigt om det fattats av två 

på varandra följande föreningsstämmor och minst hälften av 

de röstande på första stämman gått med på beslutet, 

respektive minst två tredjedelar på den andra stämman. 

Bostadsrättslagen kan i vissa situationer föreskriva högre 

majoritetskrav. 
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Ovanstående stadgar har antagits vid två på varandra följande stämmor 

den 23 februari 2010 och den 16 juni 2010]. 

 

Stockholm den 5 oktober 2010 
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Peder Halling 

styrelsens ordförande 

…………………………………………………………. 

 



Hissmotion Järnlodet 7, 25.4.2018. 
 

Härmed vill vi inlämna en hissmotion re uppgång C, alternativt 

både C och B.  

 

Vi är medvetna om att föreningens ekonomi förmodligen är 

ansträngd efter en omfattande trapphusrenovering men för det fall 

att det finns ekonomisk möjlighet att installera hiss i huset, 

vill vi härmed uttrycka vår starka önskan om hiss i uppgång C, 

alternativt både C och B. 

 

Tekniska möjligheter finns för såväl C som B och redovisades 

senast 2011/2012 av dåvarande ordförande Fredriksson. 

 

Ekonomiskt, lär det, för närvarande finnas nya generösa 

hissbidrag. Hur länge de blir kvar är okänt. 

 

Stadsbyggnadsnämnden har länge ställt sig mycket positiva till 

insättandet av hiss i såväl uppgång C som B (se tidigare 

hissmotion från 2008). 

 

Denna motion, kan komma att kompletteras. 

 

Med vänlig hälsning 

Birgit Sköldenberg och Christina Haig 

 


