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Brf Jarnlodet 7 Org.nr 716419-1640

Arsredovisning

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 Januari - 31 December 20089.
Forvaltningsberittelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1984-11-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan uppréattades i
samband med kopet av fastigheten i december 1986, registrerad 1986-12-05 och nuvarande stadgar antogs 2006
och ar registrerade hos Bolagsverket 2007-08-28. '

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvirvats enligt nedan:

ngtighetsbeteckning Forvarv Kommun
JARNLODET 7 1986 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar F-nr 9037315*01. Ansvarsforsdkring ingar
fér styrelsen. Byggnadens uppvdrmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1863 och bestar av ett flerbostadshus i 5 vaningar.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 277 kvadratmeter, varav 1 847 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta och 420 kvadratmeter utgor lokalyta,

Taxeringsvirde
Fastighetens totala taxeringsvarde uppgér till 48 200 000 kr, fordelade enligt foljande:

Byggnad 19 800 000 kr Bostider 37 200 000 kr
Mark 28 400 000 kr Lokaler 11 000 000 kr

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 18 lagenheter med bostadsritt samt 2 butikslokaler med hyresritt.
Lagenhetsnummer 5 och 12 ar fysiskt ihopslagna till en bostadslagenhet men férblir upprattade som 2
bostadsratter.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
) 2 4 3 4

I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Innehavare Verksamhet Yta Loptid
Villeroy & Boch Porslin & Glas 290 kvm 3-ar (t o m 2010-09-30)
Fourshops Klader 130 kvm 5-ar (t o m 2010-09-30)

Foreningen ar momsregistrerad for lokalerna.
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Forvaltning
SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum, har pa féreningens uppdrag ansvarat fér den ekonomiska
forvaltningen samt ldgenhetsférteckningen.

Foreningen har skott merparten av den tekniska férvaltningen i egen regi med stéd av avtal med Raukas
AB.

I dvrigt har féreningen avtal med leverantérer for féljande omraden:
= Stddning

Hisshesiktning

Sotning

Sndskottning

Ohyra

Grov- och miljésophdmtning

Féreningen har Kabel-TV och internetuppkoppling via Comhem.

Ligenhetsregister

Riksdagen har fattat beslut om att Lantmateriet ska uppréatta ett lagenhetsregister. Varje ligenhet har
darvid tilldelats ett lagenhetsnummer som skiljer sig fran befintligt nummer. Information om de nya
Iagenhetsnumren har satts upp pa foreningens anslagstavla. Vid kép och férsiljning samt pantsittning
kan emellertid de gamla numren anvindas.

Medlemmar

Foreningen har 18 medlemslagenheter. Under aret har lagenhet nr 7 Jenny Berg dverlatits till Erik och
Lise-Lotte Svensson samt Igh nr 19 Ferenc Kurucz till Margaret och Peder Cugler-Halling. Alla
andrahandsuthyrningar skall godkdnnas av styrelsen innan hyresgést tilltrader ldgenheten.

Stdmmor

Den ordinarie stimma som var planerad att hallas den 28 maj 2009 blev uppskjuten p g a att
mellanhavandena med Igh nr 9, familjen Hanzons byggnation ej var uppklarade. Byggnationen har varit
omfattande och slutbesiktning var per 2009-12-31 4nnu ej utférd. Uppskjuten ordinarie stimma hélls
den 2 december 2009. Vid stamman valdes féljande personer att ingd i styrelsen.

Bjorn Fredriksson Ledamot, ordférande

Marie Segerstrom Ledamot (sekreterare)

Birgit Skéldenberg Ledamot (trddgard och ordningsfragor)
Margaret Cugler-Halling Ledamot (renhalining)

Britt-Marie Boije af Gennds Ledamot (ekonomi)

Maritza Horn Suppleant (sdkerhet och juridiska fragor)

Det beslots att inga arvoden skulle utgé for tiden fram till nista ordinarie stimma.
Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantréaden.

Revisorer
Revisor har varit Bengt Andréasson, ordinarie samt Mats Larsson, revisorssuppleant.

Valberedning

Valberedning har varit Eddie Weitzberg, Hjalmar Forsberg och Stefan Bengtsson.
Vdsentliga handelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

+ Lagstadgad energibesiktning utférdes under 2009.

+ Den av stdmman 2008 beslutade upprustningen av tvittstugan har genomforts under aret till en
kostnad av ca 500 tkr.
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+ Renovering av kdllarutrymmena inklusive soprummen och cykelrummet har utférts till en kostnad av
ca 200 tkr.

+ Under 2009 har nya balkonger hos familjerna Hanzon (3 st), du Rietz samt Boije-Halleberg utforts.
Dessa har i huvudsak bekostats genom kapitaltillskott av berdrda medlemmar.

+ Ny takvarmeanldggning installerades i december 2009.

+ Gardsbeldggningen har ej fardigstallts under &ret. Fardigstallande berdknas ske under varen 2010.

Framtidsblickar

+ Arbetet med den tekniska planen fortléper. Ett nytt portkodssystem kommer att installeras under
maj/juni 2010.

+ Enligt beslut pa foregaende stdmma underséks installation av sikerhetsddrrar med samma utseende
som dagens dorrar. Mojlighet att installera hiss i hus B undersdks, vilken finansieras av
medlemmarna i hus B samt upprustning av hissen i hus A. | samband med detta kommer dven
trapphusen att renoveras. Férhoppningen ar att detta arbete ska pabérjas under senhdsten 2010.

+ En ny hemsida kommer att ldggas upp under 2010.

Féreningens ekonomi
Foreningens driftsekonomi har i stort foljt budget med undantag fér den stringa vintern som férorsakat
kostnader for sndskottning pa taken.

Dispositionsforslag

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Ansamlad férlust arets ingang - 3630384
Disposition av 2008 ars resultat enligt stimmobeslut 40 853
Avsattning till yttre reparationsfond enligt stadgarna - 9274
Arets resultat 38 386

-3560419

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten balanseras i ny rakning.

Betraffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till nedanstiende resultat- och
balansrékning med efterféljande noter.

Nyckeltal

Arsavgift bostader 622956 655744 558950 558950 558950

Hyresintdkter butiker 1226917 1234436 1205 745 1182865 1148672
Avgift/kvm bostader 337 350 350 350 350
Virmekostnad/totalyta 104 93 96 103 107
Vattenkostnad/totalyta 10 18 18 18 18
Stadning 76 269 69 686 47 634 57 460 50118
Sophdmtning 39221 32558 26 619 23496 22 216
Grovsopor 20 216 17 690 24 439 20 168 24 233
Fastighetsskatt 131 624 130400 267 000 282 000 279 000
Statlig inkomstskatt 4 065 1246 14 008 468 152 393516
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Férandring periodiseringsfond Not 8

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Org.nr 716419-1640

Sida4 av12

2009 2008
1849 873 1890 180
56149 40738
1 906 022 1930 918
-173 270 -152 098
-901 271 -79 608
-259 170 0
-364 520 -387 347
-37 474 -55 026
-131 624 -130 400
-123 878 -309 364
-17 249 -74 479
-273 834 -252 497
-2 282291 -1 440 818
-376 269 490 100
15 829 13 919
-424 926 _-461 920
-409 097 -448 001
-785 366 42 099
827 817 0
827 817 0
-4 065 -1 246
-4 065 -1246
38 386 40 853
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC
Ovriga langfristiga fordringar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

20 778 915

340 036

SidaS5av12

2009-12-31

20 663 831
115 083

2 000
236 445
238 445

21 017 360

0

342 328
26 355
368 683
529 952
869 988
1238 671

22 256 031

Org.nr 716419-1640

2008-12-31

20 365 404
0

2 000
_ 0
2000

20 367 404

56 217
587 007
9425
652 649

1018 968
509 089

1528 057

2 180 706

22 548 110
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BALANSRAKNING 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9 271 522 9 239 648
Upplatelseavgifter 3331184 3 188 058
Kapitaltillskott 1281 269 799 132
Fond for yttre underhall Not 7 380917 371 643
14 264 892 13 598 481
Ansamlad forlust
Ansamlad férlust -3 598 805 -3 630 384
Arets resultat 38 386 40 853
-3 560 419 -3 589 531
SUMMA EGET KAPITAL 10 704 474 10 008 950
OBESKATTADE RESERVER Not 8
Periodiseringsfond 1 622 400 2 450 217
1622 400 2 450 217
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9 9 160 792 9 168 831
9 160 792 9 168 831
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 9 8 039 7 406
kreditinstitut
Leverantérsskulder 88 879 47 586
Skatteskulder 15 613 0
Ovriga kortfristiga skulder 138 950 401 995
Upplupna kostnader Not 10 291 756 184 473
Forutbetalda avgifter och hyror 1225129 278 652
768 366 920 112
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 22 256 031 22 548 110
SKULDER
Stdllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9 9 710 000 9 710 000
Ansvarsférbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper .
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar. Féreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med Bokfaringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4),

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillAmpas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,00% 1,00%
Tvattstuga 2,00%
Soprum/sophus 5,00%
Fasad 2,68% 2,68%
Markanléggning 5,00% 5,00%

Maskiner 3,33%
Inventarier -

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta,

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det
verkliga véardet.

Not 1 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 622 956 655 744
Hyresintakter 12260917 1234 436
1849 873 1890 180
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdotsel, entreprenad 15 150 0
Fastighetsskdtsel enl bestalln 11 713 8 301
Snéréjning/sandning 22 999 3 661
Stadning entreprenad 51 984 54 043
Stadning enligt bestéllning 24 284 15 643
Hissbesiktning 919 886
Myndighetstillsyn 8 874 0
Bevakning 2322 0
Gard 24 642 58 541
Serviceavtal 8 388 2 202
Hiss 0 8 219
Forbrukningsmateriel 995, 600
173 270 152 098
N
Sida 7 av 12
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Reparationer

Fastighet férbattringar
Lokaler

Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Vind

Kallare

Entré/trapphus

Portar

Las

Installationer

VVS
Vérmeanlaggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Balkonger/altaner
Vattenskada

Ovrigt

Periodiskt underhall
Véarmeanldggning
Tak

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhéllning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjélvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation
Datakommunikation
Foreningskostnader

Stamma

Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Medlemsavgift SBC ek for

Org.nr 716415-1640

58 307 5 880
1794 0
331 4 651

3 587 871

8 283 2 766
3733 0

7 660 6 466

0 9 525

0 28 655

0 871

12 649 4 208
12 660 1852
-519 5 772
35931 3 668
0 1984

7 000 1552
151 588 0
573 845 0
24 064 0
360 i 889
901 271 79 608
156 325 0
102 845 0
259 170 0
44 200 85 139
237 063 212 096
23 820 39 865
39 221 32558
20216 17690
364 520 387 347
35 223 33 054
0 19 721

2 251 2 251
37 474 55 026
131 624 130 400
1473 0

0 1617

11 804 5173
0 7324

57 149 54 593
716 0

2 498 6 193
549 8 114

41 603 218 567
4337 4032
3750 3 750
123 878 309 364
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Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Fasad

Tvattstuga

Soprum och kallare

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
[ planenligt restvérde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Org.nr 716419-1640
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14 996 50 000
__________ 2 253 24 479
17 249 74 479
92 744 92 744
169 492 152 120
7 633 7 633
3964 0
273 834 252 497
2 282 291 1440 818
2009-12-31 2008-12-31
23 003 801 22 874 901
0 128 900
387 776 0
180521 0
23 572 098 23 003 801
-2 638 397 -2 385 900
269870  -252 497
-2 908 266 -2'638 397
20 663 831 20 365 404
8 237 151 8 237 151
19 800 000 19 800 000
28 400 000 28 400 000
48 200 000 48 200 000
37 200 000 37 200 000
11 000 000 11 000 000
48 200 000 48 200 000



Brf Jarnlodet 7

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férséljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férséaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsékring

Anticimex

Vatten

Forvaltningsarvode

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall enligt not
nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

Org.nr 716419-1640

2009-12-31 2008-12-31
103 652 103 652
119 047 0
0 0
222 699 103 652
-103 652 -103 652
-3 964 0
_ 0 i 0
-107 616 -103 652
115 083 0
2009-12-31 2008-12-31
5534 5160
610 565
4 878 3700
15 333 0
26 355 9 425
Disposition av
foregaende ars
resultat enl
Belopp vid arets Forandring stimmans Belopp vid arets
utgang under aret beslut ingang
9 271 522 31 874 0 9 239 648
3331184 143 126 0 3 188 058
1 281 269 482 137 0 799 132
380 917 9 274 0 371 643
14 264 892 666 411 0 13598481
-3 598 805 -9 274 40 853 -3 630 384
38 386 38 386 -40 853 40 853
-3 560 418 29 112 0 -3 589 531
10 704 474 695 523 0 10 008 950
2009 2008
371 643 362 369
9274 9 274
0 0
0 0
0 0
380 917 371 643
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Not 8

OBESKATTADE RESERVER
Periodiseringsfond tax 02
Periodiseringsfond tax 03
Periodiseringsfond tax 04
Periodiseringsfond tax 05
Periodiseringsfond tax 06
Periodiseringsfond tax 07

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Réntesats
2009-12-31
5,500 %
4,469 %
4,330 %
4480 %
5,040 %
1,508 %
5,090 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
Stadning entrepr

El

Varme
Sophémtning
Ranta

Vérmeanlaggning

Konsultarvode

Sociala kostnader

Arvoden

Birgit Skéldenberg

Min revisionsberéttelse har avgivits den

b

—

¢ 12010

Bengt Andréasson

Org.nr 716419-1640

Marie Segerstrom
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2009-12-31 2008-12-31

0 -329 481

0 -298 336

-225 088 -425 088

-460 628 -460 628

-468 472 -468 472

-468 212 ~ -468 212

-1 622 400 -2 450 217

Belopp Belopp

2009-12-31 2008-12-31

1159 165 1159 165

841 121 848 527

2 450 000 2 450 000

2 450 000 2 450 000

1 200 000 1 200 000

300 000 300 000
768 545 768 545

9 168 831 9 176 237

8039 -7 406

9 160 792 9 168 831

2009-12-31 2008-12-31

9 259 7 215

6 469 5500

33 716 28 000

1 961 1817

84 026 83 676

156 325 0

12 265

11 000

35 000

184 473

Villkors-
andringsdag
2014-03-07
2016-10-11
2011-11-25
2016-11-25
2017-05-10
Rorligt
2012-09-11



